UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
sé: J110 /0p-UBND Dék Néng, ngay 1. thang/\l.nam 2021
QUYET PINH

Ban hanh Huéng dan trinh tw, thi tuc thuc hién dy 4n dau tur,
kinh doanh trén dia ban tinh Dak Nong

UY BAN NHAN DAN TiNH PAK NONG
Can ctr Ludt To chic chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Siea doi, bé sung mot sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va Ludt Té chike
chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nidm 2019;
Can cir Ludt Pdu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;
Can cwr Luat Doanh nghiép ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cvr Lugt Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Swa déi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cik Ludt Dat dai ngay 29 théng 11 nim 2013;

Cdn etk Ludt Pau thau ngay 26 thang 11 ném 2013;

Can cwr Nghi dinh so 15/2021/ND-CP ngay 03 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quan Iy du dn déu tu xay dung;

Can cwr Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia
Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 Piéu ciua Ludt Pat dai;

Can cw Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28 thdang 02 ndm 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé Piéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon
nha dau tu;

Can cur Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua
Chinh phii vé phat trién va quan Iy nha o xa hoi;

Can cir Nghi dinh 50 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua

Chinh phii sira déi, b6 sung mét sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat
dai;

Can cwr Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét va huémg dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Déu tu;

Can cu Quyet dinh 50 701/0D-BKHDT ngay 02 thdang 6 nam 2021 cia Bo
Ké hoach va Pau t vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh méi, bdi bo trong linh
vuee dau tw tai Viét Nam thuée pham vi chite ndng quan Iy ciia Bé Ké hoach va
Pau tu;

Can cik Quyét dinh sé 2974/QOD-BCA-C07 ngay 04/5/2021 cua Bé Cong
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an vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh méi ban hanh, dwoc sia doi, b6 sung va
bi bdi b6 trong linh vuc phong chdy, chita chdy thudc tham quyén gidi quyét cia
B Cong an;

Can cu Quyer dinh s6 1457/QD-UBND ngay 29 théng 8 nam 2019 cia
UBND tinh Pk Nong vé viéc ban hanh quy dinh trinh ty thi tuc hanh chinh
theo co ché mét cira, mét cira lién thong doi véi cde dy dn dau tw sur dung von
ngoai ngdn sach do UBND tinh quyét dinh chi truong dau tw géin voi tham dinh

nhu cdu sir dung dat, diéu kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat;

Can cie Quyet dinh s6 1872/0P-UBND ngay 15 thang 11 ndm 2019 cia
UBND tinh Pék Nong vé viéc ban hanh quy dinh trinh tu thuc hién déu thdu lua
chon nha dau te die dn c6 sir dung dat trén dia ban tinh Pik Nong;

Can cu Quyer dinh s6 11 71/OD-UBND ngay 06 thang 8 ndm 2016 cua
UBND tinh Pk Nong vé viéc céng bé Danh muc thi tuc hanh chinh méi ban
hanh; sira doi, b6 sung; bdi bo cdce linh vyec: Dau twe theo phuong thirc do: tdc
cong tw, ddu thau; Pau tw tai Viét Nam; Phdt trién chinh thirc (ODA), von vay
wu ddi cua cdc nha tai tro nwée ngodi thudc tham quyén quéan 1y cia Sé Ké
hoach va Pdu tu;

Can cu Quyer dinh 56 1 666/0D-UBND ngay 06 thang 10 nam 2021 cia
UBND tinh Pik Nong vé viée cong b6 Danh muc thii tuc hanh chinh méi ban
hanh; sira doi, b6 sung; thay thé linh viee Pat dai thude tham quyén quan ly cia
So Tai nguyén va Moi zrwd*ng;

Can cu Quyet dinh 56 1295/QD-UBND ngay 23 thdng 8 nam 2021 cia
UBND tinh Ddk Nong vé viéc cong bé Danh muc thi tuc hanh chinh méi ban
hanh; stea déi, b6 sung; bdi bo linh viee Bao vé mébi triuomg thudc tham quyén
quan ly cua S¢ Tai nguyén va Moi truong;

Can cur Quyer dinh 6 1 926/0QD-UBND ngay 28 thang 11 ndm 2018 cia
UBND tinh Dak Néng vé viée cong bé Danh muc thii tuc hamh chinh thude tham
quyen giai quyet cua So Tai ngzgfen va Méi truong;

Can cu Quyer dinh 56 2252/QD-UBND ngay 08 thdng 12 ndm 2016 cua
UBND tinh Pk Nong vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh thude pham vi quan ly
chuyén nganh ciia S¢ Xay dwng tinh Ddk Néng;

Theo dé nghi cia Gidm déc Sé Ké hoach va Ddu tu tai To trinh s6

48/TTr-SKHDT ngay 29 thang 9 ndm 2021; Cong van s6 ' 2323/SKH-KTPN ngay
21 thdng 10 ndm 2021; Céng vin sé 2494/SKH-KTDN ngay 03 thang 11 ndm
2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Huéng dan trinh ty, thi tuc
thire hién du 4n déu tu kinh doanh trén dia ban tinh Dik Nong.
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Piéu 2. Giao Giam ddc S& K& hoach va Pau tu huéng dan, theo ddi va
kiem tra viéc trién khai thuc hién Quyét dinh nay.

Pidu 3. Cac du 4n dau tu kinh doanh trén dia ban tinh Dik Néng dang
thue hién trinh tu thu tuc dz‘lu tur theo Quyét dinh sd 1457/QD-UBND ngay
29/8/2019 va Quyét dinh so 1872/QD-UBND ngay 15/11/2019 cia UBND tinh
Pik Néng trudc ngay Quyet dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi t1ep tuc thuc hién
trinh tu, thi tuc dau tu theo cac quy dinh néu trén va phép luét ¢6 lién quan (néu
c0).

Pidu 4. Quyét dinh nay c6 hiédu luc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh s6 1457/QD-UBND ngay 29/8/2019 ciia UBND tinh P4k Nong vé
viéc ban hanh Quy dinh trinh tu thi tuc hanh chinh theo co ché mot cira, mét
cira lién thong dbi véi cac dy 4n dau tu sir dung von ngoai ngan sach do UBND
tinh quyét dinh chu truong glf‘iu tu gfm v6i thAm dinh nhu c?ﬁu’ sur dung dit, diét}
kién giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat; Quyét dinh so
1872/QD-UBND ngay 15/11/2019 ctia UBND tinh Dik Néng vé viéc ban hanh
Quy dinh trinh tu thuc hién d4u thau lya chon nha diu tu dy 4n c6 st dung dat
trén dia ban tinh Pak Néng.

Chéanh Vin phong UBND tinh; Thu truéng cac S&, Ban, nganh; Gidam déc
Cong an tinh; Cuc truong Cuc Thué tinh; Chu tich UBND céc huyén, thanh phd
va céc tb chirc, c4 nhéan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ 3,.-4

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; KT. CHU TICH
- Thudmg tryc Tinh ty (b/c); :

PHO CHU TICH

- Thuong truc HDND tinh (b/c);
- Poan Pai biéu Quéc hdi tinh;

- Chu tich, cdc PCT UBND tinh;
- BCH Bb d6i bién phong tinh;

- C4c tb chirc chinh tri - x4 héi;
- Dai Phat thanh va Truyén hinh tinh;
- Béo Pk Nong;

- Hiép hgi Doanh nghiép tinh;

- Hoi Doanh nhén tré tinh;

- Cac PCVP UBND tinh;

- Céng Théng tin dién tir tinh;

- Trung tdm hanh chinh cong;

- Luu: VT, KTN, KTTH.
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UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phic

HUONG DAN
Trinh tw, thii tuc thwe hién dy 4n ddu tw kinh doanh
trén dia ban tinh Pik Nong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 4140/0D-UBND
ngay 4./ A2/2021 ciia UBND tinh Pk Néng)

Chwong I
QUY DPINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi va d6i twong 4p dung
1. Pham vi 4p dung

Hudng dan trinh tu, thi tuc thue hién cac du 4n dau tu kinh doanh trén dia
ban tinh Dik Néng (trir cde dir dn thue hién dau t trong khu céng nghiép) tix
khi 1ap danh muc thu hat dau tu ¢&n khi du 4n duoc trién khai dau tu va cac thu
tuc diéu chinh chi truong dau tw/Gidy chimg nhan dang ky dau tu; tam
nglmg/chdm dut hoat dong du an.

2. Pbi tuong 4p dung

Huéng dan nay 4p dung dbi voi nha dau tu va co quan quan 1y nha nuée
c6 thdm quyén; td chtrc, c4 nhén lién quan dén hoat dong déu tu kinh doanh trén
dia ban tinh D4k Néng. Nhitng ndi dung lién quan khac khong néu trong Hudng
dan nay, thuc hién theo cdc quy dinh ctia phép luat hién hanh.

Piéu 2. Nguyén tic thwe hién

1. Pam bao tudn thu céc quy dinh cta phap luat, phu hop véi chu truong
cuia Nha nudc. Bong thoi, nang cao trach nhiém ctia cac co quan quan ly nha
nudc, can bg cong chirc trong trién khai trinh tu, thu tuc c6 lién quan dén du an
dau tu.

2. Thoi gian giai quyet cac thu tuc hanh chinh cua ting thu tuc trong
Huéng dan nay la thoi gian t6i da thuc hién cdc thu tuc hanh chinh, dugce tinh tir
khi nha dau tu ndp di hd so hop 1é dén khi nhan két qua; khong bao gom thoi
gian nha dau tu nghién cuu, chuin bi hd so va thuc hién céc nghia vu theo
hwéng dan ctia phép ludt (tai chinh, bdi thuong, giai phong mit bang,...).

3. Co quan dugc iy y kién thdm dinh theo nhiém vu vé du an dau tu c6
trach nhiém tra 101 bing vin ban trong thoi han quy dinh tai Huéng din nay va
chiu trach nhiém véi nhiing ndi dung thude linh vic quan 1y ciia minh. Déi voi
van ban v kién thdm dinh, co quan duoc 14y ¥ kién phai néu rd quan diém théng
nhat hay khong thong nhat d6i v6i cac ndi dung do don vi minh thAm dinh
(trudng hop khong théng nhét hodc c6 v kién khéac phai néu rd nguyén nhan).

4. Nbi dung Huéng dan nay chi sip xép trinh tu thue hién cac buée thuc
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hién du an theo cac quy dinh cta phap luét da ban hanh, tich hop céac t}]ﬁ tuc
hanh chinh cta cdc nganh, linh vyc lién quan d& duge cap cé thAm quyén ban
hanh (c6 gidm thém thoi gian giai quyét thi tuc cta co quan nha nuéc) ma
khéng phat sinh thém céc ndi dung c¢é chira yéu té quy pham phap luit hay ban
hanh thém thu tuc hanh chinh.

5. Tét ca thi tuc hanh chinh thuc hién trong Hudng din nay do cac co
quan chuyén mén thugc UBND tinh giai quyet nha dau tu ndp va nhan két qua
tai mot diu moi duy nhit 13 Trung t4m Hanh chinh cong tinh hodc gui theo
duong buu dién dén Trung tdm Hanh chinh c6ng tinh; trudng hop do UBND cap
huyén giai quyét, nha dau tu ndp va nhén két qua tai bo phén tiép nhan va tra két
qua cia UBND cap huyén; trir hé so phong chéy chita chay theo huéng dén cia
Cong an tinh giai quyét.

Chwong II
LAP DANH MUC DU' AN THU HUT DAU TU; HOAN THIEN CAC THU
TUC CAN THIET; PANG TAI THONG TIN, XUC TIEN PAU TU

Muc 1
LAP PHE DUYET DANH MUC DU AN THU HUT PAU TU

Diéu 3. Nguyén tic chung 14p danh muc dv an thu hiit dau tw

1. Danh muc du 4n thu hat diu tu duoc lap, phé duyét cho timg nam hoic
thoi ky.

2. Du 4n dy kién 14p danh muc thu hat dau tu phai phu hgp véi quy hoach
qudc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh theo quy dinh cta Luat Quy hoach.

3. Pugc dénh gia 1a c6 hidu qua, dap Gng muc tiéu, ké hoach phat trién
kinh té - x3 hdi ctia tinh.

4, Pam bao tinh dong bd, thong nhét vé muc tiéu phét trién kinh té - xa
hoi cta tinh va cac huyén, thanh phé, dong thoi dép ung quy hoach, ké hoach
phét trién nganh, linh vuye.

5. Danh muc dy én thu hat dau tu do co quan chuyén mén tryc thudc
UBND tinh, UBND cép huyén d& xuét.

Picu 4. Xay dung tiéu chi lva chon danh muec dw an thu hit dau tw
1. 86 Ké hoach va Pau tu 1a don vi cht tri, ¢6 trach nhiém:

a) Xay dung céc tiéu chi lyra chon du 4n 1am co sé& 14p danh muc du 4n thu
hat dau tu cho timg ndm hodc thoi ky. Cac tiéu chi phai ddm bao phi hop véi
nguyén tic chung l1ap danh muc du 4n tai Huéng dan nay.

b) T6 chirc 14y ¥ kién cac S&, Ban, nganh, UBND cép huyén vé tidu chi
lua chon du 4n dé hoan thién va trinh UBND tinh xem xét, huéng dan. Vin ban

ldy v kién phai néu rd nodi dung d& nghi 13y y kién cua ting don vi, thoi han va
hinh thire cho y kién.

c¢) Trudng hop can thiét, t6 chirc cudc hop dé 1am 1o, théng nhét céc noi
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dung cua céac du an do cac co quan chuyén moén thuge UBND tinh dé xuét trude
khi trinh UBND tinh xem xét, huéng dan.

2. Bon vi phéi hop 1a céc Sé, Ban, nganh UBND cap huyén, c6 trach
nhiém: Cén cr chire néng, nhiém vu cua don vi, ¢6 ¥ kién bing vin ban vé tiéu
chi Iua chon, d& xuét du 4n theo dé nghi cua don vi chu tri dam bao phu hop voi
quy dinh ctia phap luét, tinh kha thi, thoi han hoan thanh.

Piéu 5. T6 chirc 1ap va phé duyét danh muc dy 4n thu hit diu tw
S& Ké hoach va Dau tu 1a don vi chi tr, ¢6 trach nhiém:

1. Hét thoi han giri dé xuét danh muc du 4n (tai véin ban dé nghi dé xuét
du an ctia S& Ké hoach va Dau tu giri cdc don vi), thue hién tong hop, kiém tra
su phut hgp cia danh muc du an véi céc tiéu chi theo quy dinh.

2. Pbi v6i du an dau tu do co quan chuyén mén thuéc UBND tinh,
UBND cép huyén dé xuit chua dam bao yéu cu, S& K& hoach va Pau tu dé
nghi cac don vi diéu chinh, bd sung dé hoan thién danh muc trudc khi trinh
UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

3. Tung du an trong danh muc phai thé hién cac ndi dung co ban: Muc
tidu, quy mé dau tu (néu du dleu kién), dia diém, nhu cu st dung d4t, kha nang
giai phong mat bang, khai toan téng chi phi dau tu (néu dt didu kién), tén don vi
d& xuét du 4n (néu c6), hinh thirc lva chon nha dau tu (néu co),...

4, Truong hop can thiét, t6 chirc cudc hop dé 1am rd, thong nhéat danh muc
cac du an do cac co quan chuyén mon thugc UBND tinh va nha dau tu de xuat
trude khi trinh UBND tinh phé duyét danh muc.

5. Trén co s¢& danh muc du 4n thu hit dau tu do S& Ké hoach va Pau tu
trinh, UBND tinh xem xét phé duyét danh muc lam co s& hoan thién céac thu tuc
can thiét va dif liéu théng tin cho timg dy an trude khi thyc hién ding tai thong
tin, xdc tién dau tu.

Piéu 6. Piéu chinh, bd sung danh muc dw 4n thu hit diu tw

1. Trong qua trinh trién khai thye hién danh muc thu hut dau tu, thy vao
diéu kién cu thé vé muc tiéu phét trién kinh té - x4 hoi, ké hoach thu hat dau tu;
hang nim, co quan chuyén mén thuéc UBND tinh va UBND cip huyén chu
dong (hodc theo chi dao cia UBND tinh) thyc hi¢n thu tuc diéu chinh, bd sung
danh muc dy an thu hat dau tur d6i véi céc du 4n cn didu chinh, bd sung giri vé
S& Ké hoach va Pau tu dé tdng hop.

2. 56 Ké hoach va Pau tu cha tri, phéi hop véi cac S&, Ban, nganh va
UBND cép huyén (noi c6 dy an) kiém tra, danh gia su phu hop ve ti€u chi déanh
gia tai Huéng dan nay, trinh UBND tinh phé duyét diéu chinh, bo sung.

e
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Muc 2
HOAN THIEN CAC THU TUC CAN THIET
TRUOC KHI PANG TAI THONG TIN

Diéu 7. Nguyén tic chung

1. Céc du 4n tién hanh thuc hién céc tha tuc can thiét 1a cac du 4n da duoge
UBND tinh phé duyét trong danh muc dy an thu hut dau tu.

2. Danh muc dy 4n ddu tu UBND tinh phé duyét phai dugc td chirc séip
x€p thu ty vu tién dé trién khai cac thu tuc can thiét. Viéc sdp x€p thir ty uu tién
dua trén su can thiet phai dau tu, tinh kha thi vé thoi gian hoan thién tha tuc.

3. Co quan chuyén mén thuéc UBND tinh, UBND cip huyén d& xuét
danh muc dy an thu hat dau tu duge UBND tinh phé duyét, phai chi dong vé
thir tur vu tién thuc hién du an, phéi hop véi céc don vi lién quan hoan thanh cac
thii tuc cén thiét dé thuc hién ding tai thong tin, xtc tién dau tu va thi tuc chap
thuén chu truong dau tu.

4. Céc thu tuc cin hoan thién 1a cdc thi tyc cén thiét vé dat dai; moi
truomg; quy hoach tong thé cla tinh; quy hoach nganh; quy hoach xay dung, do
thi; co che chinh sach vé wu dai, h tro ddu tu,... c6 thé chi dong hoan thién cac
thil tuc cén thiét néu trén trude khi ddng tai thong tin va rit ngan thoi gian thim
dinh, chép thuan chu trirong dau tu, cap Gidy chimg nhén ding ky dau tu.

Diéu 8. Cac thi tuc can thiét hoan thién
1. Thi tuc vé dat dai, m6i trudng
a) Déi tuong ap dung

- Thue hién d6i v6i cac du an dau tu dé nghi nha nudce giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich st dung dat dé thuc hién du an.

- Céc du 4n dau tu thude dbi tuong phai lap bdo céo danh gia tic dong
mdi truong, thuc hién danh gid so bo tac dong mdi trudng trong qua trinh lap
bao céo dé xuét chi truong dau tu, hd so @& nghi chip thuén chii truong dau tu,

b) Céac thd tuc thyuce hién

- Lap danh myc dy 4n can thyc hién thu hdi dat. Ap dung déi véi cac dy
an thudc dién phai thu hoi dat dé thuc hién du 4n theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai, cu the:

+ Hang nim, UBND cép huyén chu tri, phbi hop véi cdc co quan lién
quan t5 chirc 14p danh muc du 4n can thu hoi dit d6i véi cc du 4n du kién trién
khai trén dia ban minh quan 1y (trwong hop dur 4n trién khai trén nhiéu huyén thi
huyén cé x4y dung cong trinh chinh hodc ¢6 dién tich thu hdi dit 16n nhat huyén
d6 chi tri thue hién), trinh cip thdm quyén phé duyét. Viée l4p va hoan thién
danh muc cac du 4n thu hdi dat phai hoan thanh theo thoi gian quy dinh cta
UBND tinh dé trinh HDND tinh théng qua.

+ Céc co quan c6 lién quan, theo chiic ning nhiém vu cia minh phdi hop

e
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véi UBND cép huyén hoan thanh cic thu tuc dé l1ap danh muc du an can thu hdi
dat trinh cap c6 tham quyén quyét dinh.

- Tha tuc quy hoach, ké hoach sir dung dét, cu thé:

+ UBND cép huyén c6 trach nhiém ra soat sy phu hgp vé pham vi, muc
dich st dung dét cua céac du an dy kién trién khai trén dia ban minh quan ly voi
quy hoach, ké hoach sir dung dét. Chii dong cép nhét ké hoach sir dung dét hang
nim trinh cap thim quyén phé duyét dam bao phu hop véi muc dich sir dung dat
ctia cac du 4n du kién trién khai dau tir theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

-+ Trong tredng hop cén thiét phai diéu chinh Ve quy mé, dia diém va sb
luong du an, cong trinh nhung khong lam thay dbi vé chi tiéu str dung dat theo
loai dét va khu vuc sur dung dat theo chirc ning trong quy hoach str dung dét cap
huyén thi UBND cép huyén bdo céo S Tai nguyén va Méi truong. S¢ Tai
nguyén va Mdi truong trinh UBND tinh xem xét, chép thuan cho phép dé thuc
hién va cép nhat vao ké hoach sir dung dét cap huyén cua nam tlep theo.

- Noi c1ung dénh gia so I?Q tac dong moi truong thuc hién theo quy dinh tai
Khoén 2, Diéu 4 Nghi dinh s6 54/2021/ND-CP ngay 21/5/2021 cta Chinh phu
quy dinh vé danh gia so bo tdc dong moi truong.

2. Thu tuc quy hoach db thi, quy hoach xay dung
a) Péi tugng ap dung

‘ThL_I'C hién ddi véi cac dl_\I an dau tu xay dung trong doé thi, pgoéi do thi c6
yéu cau dém bao sy phu hgp v€ quy hoach dé thi theo phap luat vé quy hoach do
thi va phap luét vé quy hoach xay dung.

b) Céc thu tuc thuc hién
S¢& Xay dung 1a don vi chu tri ¢é trach nhiém:

- Chu dong xay dung dir liéu, théng tin vé quy hoach d6 thi, quy hoach
xdy dung cua timg dy an trong danh muc dy an thu hat dau tu duoc UBND tinh
phé duyét thude dién phéi dap timg vé quy hoach d6 thi, quy hoach x4y dung, giri
vé So Ké hoach va Pau tur dé tong hop thong tin chung cho timg du 4n phuc vu
dang tai théng tin, xtc tién dau tu.

- Béi v6i cac du an chua thuc hién, can diéu chinh quy hoach d6 thi, quy
hoach xéy dung cho phu hop thi S& Xay dung tham muu UBND tinh giao cho
don vi cu thé t6 chire 14p, diéu chinh db an quy hoach chi tiét, phan khu d6 thi,
quy hoach xay dung trinh co quan c6 thim quyén tham dinh, phé duyét theo
diung quy dinh cua phap luat.

- Choy kién vé su phi hop véi phép luat chuyén nganh ma xét thay can
thiét phal trién khai va hoan thién truéc khi to chirc dang tai thong tin, xtc tién
kéu goi dau tu.

3. Cung cip thong tin v& hién trang dét ctia du dn du kién dau tu
UBND cap huyén c6 trach nhiém:
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a) Cung cap thong tin vé hién trang st dung dat d6i véi cac du 4n du kién
trién khai dau tu tai dia phuong; dong thoi, chii dong phéi hop véi cac don vi ¢6
lién quan cung chp théng tin vé dét dai thude khu vyc anh hudng dén cong trinh
quéc phong, an ninh bién giéi.

b) Chu dong xay dung dir liéu thong tin vé hién trang dét cua tung du an
du kién trién khai dau tu trén dia ban minh va cép nhat cac bién dong vé hién
trang sir dung d4t trong pham vi cac du 4n, dinh ky giri vé S& Ké hoach va Pau
tu dé cép nhét théng tin chung cho timg du 4n phuc vu ding tai thong tin, xtic
tién dau tu.

4. Danh gia so by sy phu hop cua céc du an d6i v&i quy hoach qubc gia,
quy hoach viing, quy hoach tinh; ké hoach phét trién kinh té - xd hoi, co ché uu
dai dau tu

S& K& hoach va Pau tu 14 don vi chu tri, ¢6 trach nhiém:;

- Tay vao tung du 4n cu thé, ngoai céc thi tuc thwe hién theo huéng dan
tai Didu nay, truong hop can thiét ¢6 van ban gl cdc S&, nganh, Bo Chi huy
Quén sy tinh, B6 Chi huy B¢ di bién phong tinh hodc cac don vi khac dé nghi
cho ¥ kién vé su phu hop cua ting dy an d6i voi quy hoach, ké hoach phat trién
nganh, dam bao quoc phong, an ninh bién gidi dé tong hop thong tin chung cho
timg du 4n phuc vu ding tai thong tin, xic tién dau tu dé kéu goi dau tu.

- Trén co s6 quy dinh cta phép luét, chinh sach wu dai dau tu ctia tinh néu
16 cac ndi dung nha dau tu dugc hd trg, vu dai dau tu cho timg dir 4n déu tu cy
thé. Pdi vé6i cac du an dau tu c6 tac dong trén pham vi rong va anh hudng lon
dén phat trién kinh t& - x4 hoi cta tinh ma chua cé chinh sach wu dai diu tu thi
S& Ké hoach va Pau tu chu dong phbi hop véi céac don vi ¢6 lién quan béo céo
UBND tinh xem xét chi dao thuc hién.

Diéu 9. Hoan thién thii tuc ddi véi dw an do nha diu tw d& xuit khong
thuée danh muc thu hit dau tw

1. Khao sat, lua chon dia diém dau tu

a) Nha dau tu c6 vin ban giri UBND tinh d& nghi dugc khao sat vi tri, dé
xuat du an dau tu.

b) Truong hop UBND tinh chip thuén (trén co s& dé xuét ctia S& Ké
hoach va Pau tu va cdc co quan ¢é lién quan), S& Ké hoach va Pau tu chu tri,
phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan va nha dau tu:

- Tién hanh khao sat, théng nhét vi tri, quy mé dau tw; xc dinh nhu ciu
st dung d4t, chuyén muc dich st dung dat, kha ning b01 thuong, giai phong mat
bing (néu ¢0) va cac ndi dung can thiét khac. Cung cAp cac théng tin hién trang
sir dung dat, chinh sach wu dai ddu tr va cac thong tin khéc ¢ lién quan dén dy
an thuc hién khao sat.

- Sau khi théng nhét céc ndi dung vadi nha dau tu, S& Ké hoach va Pau tu
bédo cdo UBND tinh thong nhat chu truong cho 1dp thu tyc trinh cap c6 thim

S AR |
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quyén chép thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

2. Hoan thién cac thi tuc chép thun chu truong dau tu: Cac Sé, Ban,
nganh, UBND cap huyén c6 trach nhiém phoi hop v6i nha dau tu hoan thién céc
thu tuc can thiét tai Di€u 8 cua Huéng dan nay dé thuc hién cong tac tham dinh,
chap thuén chu truong dau tu.

Muc3 .
PANG TAI THONG TIN, XUC TIEN PAU TU

Piéu 10. Hoan thién dir lidu thong tin vé dy 4n

S¢& Ké hoach va Pau tu 14 don vi chu tri, ¢6 trach nhiém:

1. :Féng hop tt ca cac thi tuc can thiét da duoc hoan thién theo néi dung
Huoéng dan nay, xay dung bo dir liu thong tin cho timg du an.

2. Dir li€u cac dy an dugce x8y dung va hoan thién phai dam bao phu hop
v6i ké hoach xuc tién dau tu cia tinh.

Dicu 11. Piing tai thong tin, xiic tién dau tw dv 4n
Pon vi chu tri 14 S& K& hoach va Pau tu, ¢6 trach nhiém:

1. Trén co so dir licu théng tin duoc hoan thién va ké hoach trién khai du
4n hang nam, t6 chirc dang tai thong tin trén cac phuong tién thong tin theo quy
dinh ctia phép luat dé thu hat nha dau tu thue hién du 4n.

2. T6 chirc xtc tién ddu tu ddi véi danh muc du an thu hat dau duoc
UBND tinh phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh s6 31/2021/ND- CP ngay
26/3/2021 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 didu
ctia Lu4t Pau tu nam 2020 (viét tat 1a Nghi dinh sé 31/2021/ND- CP) d thu hut
nha dau tu thue hién du 4n.

Chwong 111

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU; CAP GIAY CHUNG NHAN
PANG KY PAU TU; CHAP THUAN NHA PAU TU; PANG KY GOP
VON, MUA CO PHAN, MUA PHAN VON GOP CUA NHA PAU
TU NUGC NGOAI

Piéu 12. Péu gia quyén sir dung dat
1. Béi tuong, diéu kién 4p dung
a) Béi tugng 4p dung

Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thic

dAu gia quyen sir dung dat ddi voi cac trudong hop quy dinh tai Khoan 1, Piéu
118 Luat Dt dai.

b) Piéu kién dé té chirc thuc hién diu gia quyén sir dung dat khi Nha
nudc giao dét, cho thué dat:

- P3 c6 ké hoach sir dung dit hang nim cua cép huyén dugc co quan nha
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nude ¢ thim quyén phé duyét;

- D4t d3 duoc giai phong mit bang, dat c6 tai san gan lién v6i dat ma tai
san thudc sé hitu nha nudc;

- C6 phuong an diu gia quyén sir dung dét dugc co quan nha nude cé

tham quyén phé duyét.

2. Trinh ty thuc hién theo Piéu 18 Chwong IV Hudng dan nay.

Piéu 13. PAu thiu lya chon nha diu tw

1. Céc truong hop khéng duge tham gia dau thau

- Khéng dang ky trén hé thong mang déu thau quéc gia.

- Pang trong qué trinh giai thé; bi két luén dang 1am vao tinh trang phé
san hodc ng khéng c6 kha néng chi trd theo quy dinh cta phap luat.

- Pang trong thoi gian bi cAm tham dy thau.

- Vi pham quy dinh cia phép luat v,é déit dai ddi v6i truong hop dang st
dung dat do Nha nudc giao dat, cho thué dat dé thuc hién du an.

2. Lua chon nha dAu tu thue hién du 4n dau tu ¢6 st dung dét

a) Dbi tuong éap dung: Dy 4n thudc truong hop nha nudce thu hoi dat theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

b) Piéu kién 4p dung

- Du an x4y dung khu d6 thi, nha & thuong mai; tru sé van phong lam
viéc; cong trinh thuong mai, dich vu dugc phén loai theo quy dinh ctia phéap luat
vé xay dung. Truong hop du an c6 nhiéu cong ning, du 4n dau tw cé sir dung dat
duoc xac dinh ciin ctr cong trinh chinh cta dy 4n hodc cong trinh chinh c6 clp
cao nhét trong trudng hop du 4n ¢6 nhiéu céng trinh chinh theo quy dinh cia
phap luét vé xay dung.

- Thudc danh muc dy 4n can thu hdi dat dugc duyét theo quy dinh cia
phép luat vé& dit dai, thudc khu dat do Nha nuée dang quéan ly, st dung ma s&
dugc UBND tinh giao dt, cho thué dét cho nha dau tu duge chap thuan.

- Thude chuong trinh, k& hoach phét trién nha & theo quy dinh ctia phép
luat vé nha &; chuong trinh phét trién d6 thi (néu c6) theo quy dinh ciia phép luat
vé phat trién d6 thi.

- Phu hop véi ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quy hoach x4y dung cé
ty 18 1/2.000 hoic ty 1& 1/500 (néu ¢6) hodc quy hoach phan khu dé thi c6 ty 18
1/2.000 hodc ty 1€ 1/5.000 theo quy dinh ctia phap luét.

- Khéng du diéu kién dé to chirc thuc hién dau gia quyen sir dung dat theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

- Khéng thudc truong hop quy dinh tai Diém b, Khoan 4 Diéu 22 va Diéu
26 Luét P4u thdu nam 2013.

| R R A e T e - ghmnll
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¢) Trinh tu thuc hién: Theo Piéu 23 Chwong IV Huéng dan nay.

3. Lua chon nha dau tu thuc hién du 4n theo phép luat chuyén nganh,
phép luat xa hoi hoa

a) Péi tuong 4p dung: Dy 4n theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh,
phéap luéat xa hoi hoa can phai t6 chic dau thau hra chon nha dau tu theo quy
dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Piédu 1 Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay

28/02/2020 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh méot s6 diéu ctia Luat Dau
thau vé lua chon nha dau tu (viet tat la Nghi dinh so 25/2020/ND-CP).

b) Trinh tu thuc hién: Theo Piéu 24 Chwong IV Huéng dan nay.

4. Lya chon nha dau tu thuc hién du 4n nha & x4 hoi

a) Déi tuong 4p dung: Dy 4n nha & xa hdi theo quy dinh cia phép luat vé
nha 6.

b) Diéu kién p dung: P& dugc ding ky lam chu dau tu, nha dau tu phai
dap ung day dua cac diéu kién sau day:

- Doanh nghiép, hop tac x& dugc thanh 1ap va hoat dong theo quy dinh cta

phap ludt Viét Nam vé doanh nghiép, hop tdc x& (sau ddy goi chung la doanh
nghiép) va cé chirc nang kinh doanh bat dong san theo quy dinh cia phap luét.

- C6 vén ky qui hodc bao lanh ngan hang ve nghia vu ky quy dé thyc hién
dbi véi timg du 4n theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

- C6 vbn thude chi sé hitu khong thap hon 20% téng mirc dau tu cua dy
4n dbi v6i du 4n c6 quy mé sir dung dat dudi 20ha, khong thap hon 15% tong
murc ddu tu coa du 4n d6i véi du 4n cd quy md st dung dét tir 20ha trd 1én;
truong hop lién danh, nang lyc, kinh nghiém ctia nha dau tu duogc xéc dinh bang
tong nang luc, kinh nghiém cta cac thanh vién lién danh; nha dAu tu ding dau
lién doanh phai c6 ty 1€ s& hitu von t6i thiéu 1a 30%, timg thanh vién trong lién
danh ¢6 ty 18 s& hiru von t6i thiéu 1a 15% trong lién danh.

- Khong dang trong qua trinh giai thé; khong bi két luin dang 14m vao
tinh trang pha san hodic ng khong c6 kha nang chi tra theo quy dinh cua phap
ludt; khong dang trong thoi gian bi cAm tham du thau.

- C6 kha nang huy dong von dé thue hién du an tir cac td chire tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va céac to chire, ca nhan khac.
- Khéng vi pham quy dinh cta phap luat veé dat dai d6i véi truong hop

dang st dung dat do Nha nuée giao dat, cho thué dit dé thuc hién du 4n dau tu
khac.

- D3 ding ky trén Hé thong mang déu thau quéc gia theo ding quy dinh.
¢) Trinh tu thuc hién: Theo Piéu 25 Chwong IV Hudng din nay.

5. Lua chon nha fiéiu tur khi ¢6 tir hai nha dau tu tré 1én ding ky tham gia
thuc hién tai moét dia diém thuc hién dy an
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a) DPéi tuong ap dung: Du an da dugc dang tai danh muc dy an thu hut
dAu tur va c6 tir hai nha dau tu ding ky lra chon mét dia diém thuc hién dy 4n.

b) Diéu kién 4p dung:

- Du an khong thudc dién lya chon nha déu tu theo Hudng dan tai Khoan
1, Khoan 2, Khoan 3 Diéu nay.

- Du an khéng thudc Khoan 3 Piéu 29 Luit Pau tu nam 2020; Khoan 3
Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Du an khong thude truong hop Nha nudce thu hdi dit quy dinh tai Piéu
62 ciia Luat DAt dai va thuc hién trén khu dat khéng c6 hogic ¢6 mdt phan dat do
Nha nude dang quan ly, st dung dién tich d4t khong du diéu kién dé tach thanh
du 4n doc 1ap (trir trudng hop nha dau trr c6 quyén st dung dat phit hop véi quy
hoach duoc duyét).

¢) Trinh tu thuc hién: Theo Piéu 27 Chwong IV Hudng din nay.

Piéu 14. Chép thuin nha diu tu

1. Bbi tuong ap dung theo Didu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP

a) DA t6 chic d4u gid quyen sir dung dat nhung chi ¢6 mdt nha dau tu
dang ky tham gia hodc da to chtre dau gia it nhat 02 lan khong thanh theo quy
dinh cuia phap luat vé dat dai.

b) Pa déng tai danh myc dy én theo quy dinh cta phép luat vé déu thau
nhung chi ¢6 mét nha déu tu ding ky va dép tmg yeu ciu so bd vé nang lyc, kinh

nghiém hodc nhiéu nha du tu ding ky nhung chi c6 mdt nha dau tu dap img yéu
cau so bd v& ning lye, kinh nghiém theo quy dinh ciia phép luat vé dau thau.

2. Trinh ty thuc hién

a) Buée 1: Lap hd so dé nghi chép thuan nha dau tu: Thanh phén hé so,
theo muc 2.1 phu luc I Huéng dan nay.

b) Bwée 2: Tham dinh, chip thuin nha d.%lu tu: Trinh tu thuc hién va thoi
gian giai quyéet theo muce 2.2 phu lue I Hudng dan nay.

¢) Bwée 3: Sau khi lya chon dugc nha dau tu, nha dau tu thuc hién cac
tha tuc theo Chwong VI Hudng dan nay.

 Diéu 15. Chép thuin chi trwong dau tw dong thoi chap thuin nha
dau tw khong thong qua d4u gia quyén sit dung dat, dau thau lra chon nha
dau tw

1. Dbi twong 4p dung

a) Ap dung dbi véi céc dy én khéng thudce dién t6 chuc lya chon nha dau
tu, quy dinh tai Khoan 4, Bié:u 29 Luat Pau tu nam 2020; Piém ¢, Khoan 2,
Khoan 5, Piéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

b) Céc dy 4n khong thudc truong hop tai cic Pidu 12 va DPiéu 13 Hudng
dan nay.
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¢) Truong hop khac khoéng thude dién ddu gia quyen s dung d4t, ddu
thdu lya chon nha dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai, déu thau va
phap luét co lién quan.

2. Trinh tu thuc hién

a) Bude 1: Nha dau tu 1ap hd so dé nghi chéE thuan chu truong dau tu:
Thanh phan hoé so theo mue 1.1.2 phu lue I Huéng dan nay.

b) Bu6e 2: Tham dinh, chp thun chi trvong dau tu: Trinh ty thuc hién
va thoi gian giai quyét theo mue 1.2, 1.3 phu luc I Huéng dan nay.

¢) Buére 3: Sau khi lya chon duge nha dau tu, nha dau tu thuc hién céc
tha tuc theo Chwong VI Hudng dan nay.

Piéu 16. Cip Gidy chirng nhéin ding ky dau tw

1. Gidy chimg nhan dang ky dau tu dbi véi du 4n thude dién da duoc chép
thuan chu truong dau tu

a) Dbi tuong 4p dung

- Du 4n du tu clia nha du tu nude ngoai (bat bude thuc hién).

- Du 4n dau tu cua td chirc kinh té quy dinh tai Khoan 1, Piédu 23 ciia Luat
Pau tu nam 2020. Cu thé:

+ C6 nha dau tu nude ngoai ndm giit trén 50% vén diéu 1é hodc c6 da sb
thanh vién hop danh la ca nhén nudc ngoai doi vdi to chire kinh té 1a cong ty
hop danh.

+ C6 td chirc kinh té quy dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 23 Luat Piu tu
ndm 2020 nam giit trén 50% von diéu 1€.

+ C6 nha dau tu nuéc ngodi va to chirc kinh té quy dinh tai Diém a,
Khoan 1, Biéu 23 Luat Pau tu ndm 2020 nam giit trén 50% von diéu 1€.

- Dy 4n dAu tu cta nha diu tu trong nude khi ¢6 nhu ciu (khong bét budce
thuc hién).

b) Trinh tu thyc hién va thoi gian giai quyét

S& K& hoach va Pau tu cap Gidy ching nhén déng ky dau tu dbi véi du
an dau tu thude dién chip thuin chi truong dau tu trong thoi han 05 ngay lam
viée ké tir ngay nhén duge van ban chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip
thuén nha dau tu déi véi dy an dau tu thude dién cdp Gidy chirg nhén ding ky
dau tu theo quy dinh tai Biém a, Khoan 1, Di€u 38 Luéat Pau tu nam 2020.

2. Gidy chimg nhén dang ky dau tu d6i v6i du 4n khong thudc dién chép
thuan chu truong dau tu

a) Dbi tugng 4p dung:

- Du 4n dau tu cia nha dau tu trong nude.

- Du 4n dau tu ctia t6 chire kinh té quy dinh tai Khoan 2, Diéu 23 cia Luét
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Pau tu nam 2020 (4p dung trudng hop nha du tu nude ngoai nim gitt < 50%).

b) biéu kién 4p dung: Dy an dau tuw khéng thudc dién chap thuan chi
truong dau tu quy dinh tai cac biéu 30, 31 va 32 cua Luat Pau tu nam 2020 va
dép ing céac diéu kién sau day:

- Du 4n dau tu khéng thude nganh, nghé cAm dau tu kinh doanh.

- C6 dia diém thuc hién dyu an dau tu.

- Dy 4n ddu tu phit hop véi quy hoach quy dinh tai Diém a, Khoan 3 Piéu
33 Luéat Pau tu nam 2020.

- Pap tng diéu kién vé suat dau tu trén mot dién tich dat, s6 lugng lao
dong su dung (néu co).

- Pap tng diéu kién tiép can thi truong d6i v6i nha dau tu nudc ngoai.
¢) Thanh phan hé so, trinh tu thuc hién va thoi gian giai quyét theo muc
17 Phu luc I Hudng dan nay.

Diéy 17. Pau tu theo hinh thirc gép von, mua ¢ phan, mua phin vén
gop cua to chire kinh te

1. Déi tugng 4p dung:
a) Du 4n dAu tu ctia nha dau tu trong nuée.

b) Dy én dau tu ctia t6 chic kinh t€ quy dinh tai Khoan 2, Diéu 23 ciia
Luat Pau tu nam 2020.

2. biéu kién 4p dung;

a) Diéu kién tiép can thi truong d6i véi nha dau tu nudc ngoai quy dinh
tai Biéu 9 cua Luat Bau tu nam 2020.

b) Bao dam qudc phong, an ninh theo quy dinh ctia Luat Pau tu nam 2020.

¢) Quy dinh cta phap luat vé dit dai vé dleu kién nhan quyén st dung dat,
didu kién sir dung dét tai dao, xa, phudng, thi trdn bién gidi.

3. Thanh phan l:np s0, trinh tu thuc hién va thoi gian giai quyét theo muc
19 Phu luc I Huong dan nay.

. ) Chuong IV )
TRINH TU, THU TUC LUA CHQON NHA PAU TU THUC HIEN DU AN
Muc 1
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 18. Trinh tw thye hién

1. Lap, thim dinh chép thuén chi truong dau tu theo muc 1 phu luc I
Hudng dan nay.

2. Ché‘ip thuén chu truong dau tu

Trudomg hop dit du kién ddu gia c6 tai san cong gan lién voi dat phai thue
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hién sép xép lai, x{r ly theo quy dinh tai Nghi dinh s6 167/2017/ND-CP ngay
31/12/2017 cua Chinh phu lam co s¢ xay dung phuong an déu gia quyén sir
dung dit va tai san theo quy dinh.

3. X4y dung phuong én va chuan bi ho so déu gia quyén sir dung dat

Cén cu ké hoach su dung dat cap huyén hang ndm da dugc phé duyét va
dé xudt cta cac don vi vé viée dau gid quyén sur dung dat, co quan tai nguyén va
mdi truong bao cao UBND cung cap chi dao cac don vi dang dugc giao quan ly

quy dat lap phucmg an dau gia quyén sir dung dat, gLn co quan Tai nguyén va
Mbi trudng cing cdp dé tham dinh, trinh UBND cling cép phé duyét.

4. Quyét dinh déu gia quyén sir dung dat

Can cir phuong an dau gia quyén st dung dét da duoc phé duyét, don vi
duoc giao t6 chire dau gia quyén stir dung dat c6 trach nhiém chuan bi hd so cua
céc thira dat ddu gid gui co quan Tai nguyén va Mai trudng cung cap dé tham
dinh va trinh UBND cung céap phé duyét. Thanh phan hé so thira dat dau gia
theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 7 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua lién Bg: Tai nguyén va Moi truong, Tu phap.

5. Xéc dinh, phé duyét gia khoi diém

a) Can cu Quyet dinh déu gia quyen str dung dit, don vi td chirc diu gia
quyén stir dung dat c6 van ban dé nghi x4c dinh gia khoi diém giri S¢ Tai nguyén
va Moi truong, S Tai chinh dé & chie thue hién viée xéac dinh gia khoi d1em
ctia thira dit ddu gia (gdm gia dat, ha tang k¥ thuét, tai san gén lién véi dat néu
c6) theo quy dinh cua phap luét, trinh UBND tinh phé duyét. Xac dinh gia khoi
diém dé dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai Diéu 2, Piéu 3
Nghi dinh s& 123/2017/NP-CP ngay 14/1 1/2017 cta Chinh phu stra d6i, bo sung

mot s didu ctia cac Nghi dinh hudéng dan vé thu tién sir dung dat, thu tién thué
dét, thué mat nudc.

b) Ho so trinh phé duyét gia khoi diém cuia thira dat hodc khu dit ddu gia
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Théng tu lién tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-
BTP ngay 04/4/2015 cua lién Bg: Tai nguyén va Méi truong, Tu phap.

¢) Trinh tu, thu tuc xac dinh lai gia khoi diém déu gid quyén sir dung dat
thue hién nhu hudng dan dbi véi viée xac dinh gia khoi diém lan dau.
6. Niém yét, thong béo cong khai viéc dau gia quyén sir dung dat

a) Niém yet viéc diu gid quyeén str dung dat dam bao theo quy dinh tai
Piéu 35 Luat Pau gi4 tai sin nam 2016.

b) Thong bao cong khai viéc dau gia quyen sir dung dat: T6 chic diu gia
tai san phai thong bao cong khai it nhat hai 1an trén béo i in hoéc bao hinh cta
tinh Pék Nong va trang théng tin dién tir chuyén nganh vé d4u gia tai san, mdi
lan thong bao cong khai cach nhau it nhit 02 ngay lam viéc. Thoi gian théng bao
cong khai 1an thtr hai it nhat 1a 15 ngay trudc ngay mo cudc dau gia. Noi dung
viéc thong bao cong khai dau gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
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Khoan 4, Diéu 57 Luat D4u gi tai san nim 2016.
7. Phé duyét két qua dau gia quyén st dung dét

Trir truong hop két qua dau gia thudce Piém a, Khoan 1, Piéu 3 Huéng
dan ndy, co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét két qua dau gid quyén st
dung dit nhu sau:

a) Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thic cudc diu gia
quyen sir dung dat, t6 chirc déu gia tai san hodc Hoi dong dau gia chuyén két
q}m dau gia tai san, bién ban dau gid, danh sach ngudi tring d4u gia cho don vi
t6 chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat dé phé duyét két qua déu gia.

b) Trinh tu, thi tuc trinh ban hanh quyét dinh phé duyét két qua trang déu
gid quyén str dung dit theo quy dinh tai Khoan 1, Piéu 12 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cuia lién Bg: Tai nguyén va Moi
truomg, Tu phap.

¢) Ho so trinh ban hanh Quyét dinh phé duyét két qua tring déu gia quyen
sit dung dat theo quy dinh tai Khoan 2, Diéu 12 Thong tu lién tich s6

14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua lién Bo: Tai nguyén va Moi
truong, Tu phap.

d) UBND cap c6 tham quyen ky ban hanh Quyét dinh phé duyét két qua
tring dau gia quyén st dung dat bao gdm cac nodi dung sau:

- Cin ctr phap 1y dé ban hanh Quyét dinh.

- Vi trf, dién tich, muc dich, hinh thirc, thoi han st dung dét va ha ting k§
thuét, tai san gan lién vai thira dat (néu co).

- Tén, dia chi ctia ngudi tring diu gia quyén sir dung dat.

- S6 tién trung d4u gia quyeén sir dung dat va ha tang k§ thuat, tai san gan
lién véi dat (néu c6); phuong thire, dia diém, thoi gian phai nop tién tring dau

gia.

- Bon vi thyc hién ky hop dong thué dat va cap Gidy chimg nhén quyén
st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién voi dat tring déu gia.

- Trach nhiém ctia cac co quan, don vi cé lién quan.

d) Quyét dinh phé duyét két qua trang dau gia quyén st dung dat duoc
gui cho UBND tinh, S¢ Ké hoach va Bau tu, S& Tai nguyén va Méi truong, don
vi t6 chue thuc hién viéc ddu gid quyén st dung dat, co quan Thué, S& Tu phép
va nha dau tu.

8. Lua chon va ky hop dong dich vu d4u gia quyén sir dung dat

a) Pon vi t6 chitc viéc du gia quyén sir dung dat lua chon td chirc du gia
tai san. Tiéu chi lua chon thuc hién theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Pau gia tai
san nam 2016.

b) Hop ddng dich vu déu gia quyén sir dung dat phai duoc ky két giira don
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vi td chirc thuc hién viéc dau gia quyen su dung d4t voi td chirc ddu gia tai san.
Noi dung cua hop dong dich vu déu gia quyen str dung dat thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1, Pidu 33 Luat P4u gi tai sin nam 2016.

¢) Pon phuong cham dut thuc hién hop dong dich vu ddu gié tai san, huy
bo hgp dong dich vu dau gia tai san thuc hién theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan
6 biéu 33 Luat Dau gia tai san nam 2016.

9. Tién dit trude va xi 1y tién dit trude

Ngudi duge tham gia dau gia quyeén st dung dat phai nop ho so dang ky
tham gia ddu gia quyén st dung dt va khoan tién dat truge cho to chirc dau gia
tai san theo thoi han da dugc niém yét cong khai viéc déu gia quyén su dung dat.

Tlen dat trude va xir 1y tién dat trude thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat
Piu gid tai san nam 2016.

10. Nop tién sir dung d4t, tién thué dat sau khi tring déu gia.

a) Trinh tu, thu tuc thuc hién théng bao nop tién sir dung dét hodc tlen
thué dat theo quy dinh tai Khoan I, Piéu 13 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta lién Bo: Tai nguyén va Moi
treong, Tu phap.

b) Thong bao ndp tién st dung d4t hodc tién thué dat bao gém cac noi
dung sau:

- 86 tién sir dung dét hoac tién thué dat phal nop va phuong thie, dia
dlem thoi gian phai ndp theo két qua trang du gia da duoc UBND cép c6 thim
quyén huéng dan céng nhan.

- Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac Nha nudc dé ndp tién st dung
dat hodc tien thué dat tring dau gia.

- Thoi han yéu ciu ndp tién sir dung dat hozic tién thué dét trang dau gia.

- Thoi han chuyén giao chimg tir d3 ndp tién sir dung d4t hoic tién thué
dat trung dau gia cho co quan tai nguyén va moi truong.

¢) Thoi han ndp tién tring dau gia: Theo ding hudng dan hién hanh va
phuong 4n dau gia da duoc cap thiAm quyén phé duyét.

d) Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir
dung dat hodc tién thué dat vao Kho bac Nha nudc theo dung quy dinh va
chuyén chimg tir da ndép tlen cho co quan tai nguyén va moéi truong dé lam thu
tuc ky hop dong thué dét, cap Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khéac gén lién véi dat theo quy dinh.

11. Cép gidy chimg nhén quyén sir dung dat, giao dét trén thyc dia cho
nguoi tring dau gia.

a) Cén ctr Quyét dinh phé duyét két qua trang déu gia clia co quan cO
thAm quyén, chimg tir ndp du tién tring dau gia quyén sir dung dat, quyén thué
dat cua nguoi tring déu gia bao gom ca tién cham nop (néu c6), co quan tai
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nguyén va méi truong thuc hién cap gidy chimg nhén, ky hop dong thué dat déi
voi truong hop thué dat.

b) Trinh tu, thu tuc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thuc hién
theo Piéu 37 Hudng dan nay.

¢) Trinh tu, tha tuc thuc hién ban giao dét trén thuc dia va trao Gidy
chimg nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat theo Quy dinh tai Khoan 2, Piéu 14 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua lién B6: Tai nguyén va Méi truong, Tu phap.

12. Trinh tu tha tuc trién khai du 4n sau khi ¢6 két qua tring ddu gia
quyeén su dung dat: Sau khi trung dau gia, nha dau tu thuc hién cdc tha tuc theo
Chwong VI Hudéng dan nay.

Piéu 19. Cac don vi té chire, thwe hién

1. Pon vi té chirc ddu gia quyén sir dung dat:

a) Cép tinh: Trung tdm Phat trién quy dat tinh truc thuéc S& Tai nguyén
va Moi truong.

b) Cap huyén: Ban Quan ly du 4n va Phat trién quy dAt cap huyén.

2. Don vi thuce hién cude diu gia quyén sir dung dét:

a) Trung tam dich vu d4u gia tai san tryc thude S& Tu phap hodc doanh
nghiép dau gia tai san dugce thanh 1ap theo quy dinh tai Piéu 23 Luat Piu gi4 tai
san 2016 (duoc goi 1a t6 chire ddu gia tai san).

b) Hai dong ddu gia quyén st dung dét trong truong hop khong lua chon
dugc to chire déu gia hodc phap luét c6 hudng dan vé thanh 1ap Hoi dong dau
gia quyén sir dung dat.

¢) Nguyén tic hoat dong; quyén va nghia vu ciua Hoi ddng; nhiém vu va
quyén han ctia Chu tich, thanh vién Hoi dong dau gia guyen sir dung dét thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 61, Diéu 62, Piéu 63 Luat Pau gia tai san nam 2016.

3. T6 chirc dau gié tai san c6 trach nhiém thuc hién cuge d4u gia quyén sir
dung dat ding véi trinh ty, thu tuc quy dinh cua phép luat Ve diu gié tai san va
no6i dung cu thé tai hop ddng thué thuc hién cudc dau gia quyen sir dung dat.

4. Pon vi té chic thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dat co trach
nhiém ctr dai dién tham du, giam sat viéc thuc hién cudc du gia quyén st dung
dat va phéi hop véi t chirc ddu gid tai san moi dai dién So Tai nguyén va moi
trvong, S¢ Tai chinh, S& Tu phap, chinh quyén dia phuong noi c6 dét ban dau
gid cung tham gia giam sat. Tuy timg truong hop cu thé moi thém dai dién co
quan, t6 chirc, ca nhan khac c6 lién quan dén tham dy, giam sat thuc hién cudc
déu gia quyen sir dung dat.
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Piéu 20. Thim quyén phé duyét phwong an diu gia quyén sit dung
dat

1. UBND tinh phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dat dbi véi cac
truong hop quy dinh tai Khoan 1, Diéu 59 Luat Dat dai nam 2013.

2. UBND cép huyén phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung dat dbi
véi cac trudmg hop quy dinh tai Khoan 2, Piéu 59 Luét Dat dai nam 2013.

3. UBND cdp xa phé duyét phuong an dau gi4d quyén st dung dét bing
hinh thirc cho thué déi véi quy dat nong nghiép s dung vao muc dich céng ich
cho céc hd gia dinh, c4 nhén tai dia phuong dé san xuét nong nghiép, lam
nghiép, nudi trdng thiy san.

Piéu 21. Hinh thic diu gia, Pphuong thirc dau gla, buwde gia va trinh
tur tién hanh cudc dau gia, chi phi t6 chirc thue hién dau gia

1. Hinh thic dau gia, phuong thire dau gia: Theo quy dinh tai Biréu 40
Luat Df:iu gié tai san ndm 2016 va cu thé dugc quy dinh tai phuong an dau gia,
quy ché dau gia.

2. Bude gia: Buge gia la mic chénh léch toi thiéu cua lan tra gia sau so
véi lan tra gla trude lién ke trong trudng hop déu gxa theo phuong thire tra gia
1én. Budc gia do don vi t chirc thyue hién viéc dau gia Quyet dinh va thong bao
bang van ban cho td chirc ddu gia tai san d6i véi timg cudc dau gia.

3. Trinh tu tgen hanh cudc diu gid: Pugc thuc hién theo quy dinh tai
Chuong III, Luat Pau gia tai san ndm 2016.

4. Chi phi té chire thuc hién déu gia quyén sir dung dat:

- Nguén kinh phi dam bao cho hoat déng d4u gia quyén str dung dat: Gdm
du toan ngén sach Nha nude giao cho co quan duge giao thyuc hién x4c dinh gia
khéi diém hoac duoc giao xur ly vi€e dau gia quyen str dung dat; tién ban hd so
cho nguoi tham gia déu gia quyén sir dung dt; tién dat trude cua nguoi tham gia
d4u gia khong duoc nhén lai theo quy dinh tai Khoan 6, Piéu 39 Luat Piu gia
tai san ndm 2016; cac nguon kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cia phap lut.

- Quan ly, sir dung ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong diu gia quyén
sit dung dit thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 4 Thong tu sb 48/2017/TT-BTC
ngay 15/5/2017 ctia B6 Tai chinh huéng dan ché do tai chinh trong hoat dong
d4u gia tai san.

- N6i dung va mtrc chi cho hoat dong dau gia quyén sir dung dét thuc hién
theo quy dinh tai Didu 5, Diéu 6 Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017
ctia B Tai chinh quy dinh ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san.

Piéu 22. Hiy két qua dau gia quyén str dung dat, quyét dinh phé
duyét két qua tring diu gia quyeén si dung dat

L. Viéc huy két qua dau gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Dieu 72 Luat Pau gia tai san nam 2016.
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2. Truong hop huy Quyét dinh phé duyét két qua déu gia quyén sir dung dét:
Nha dau tur tring dAu gia khong thire hién ding nghia vu tai chinh theo quy dinh.

3. Tru:cmg hop vi pham tai Khoan 2 Piéu nay thi don vi td chirc thyc hién
dau gia quyén su dung dét bao €40 0o quan co thdm quyén hily Quyét dinh phé
duyét két qua trang déu gia quyén sir dung dat.

Muc 2
PAU THAU LUA CHQN NHA PAU TU POI VOI DU’ AN
PAU TU CO SUDUNG PAT

Piéu 23. Trinh tw thwe hién
1. Lap, phé duyét va céng bb danh muc dy an c6 sit dung ¢4t

a) Lap, phé duyét danh muc dw 4n dau tu c6 st dung dat doi véi du 4n
khong thu(_'ic‘ dién chap thuin qhﬁ truong dau tu: Thuc hién theo quy dinh tai
Khoén 5, Diéu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

- Pbi vo1 du an thude dién chap thuan chi truong dau tu theo quy dinh
cua phéap luat vé dau tu, Quyét dinh chdp thuin chi truong dau tu déng thoi 1a
van ban quyét dinh phé duyét danh muc du 4n dau tu c¢6 st dung dét.

- D6i v6i du 4n khoéng thude dién chap thuén chu truong dau tu theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu, viéc lap, phé duyét danh muc dy an dau tu co su
dung d4t thuc hién theo quy dinh tai cdc Khoan 2 va Khoan 3, Pidu 108 Nghi
dinh s 31/2021/ND-CP.

+ Truong hop du an do co quan chuyén mén thugc UBND tinh, co quan truc
thuoc UBND tinh, UBND cép huyén dé xuét: 'Co quan chuyén mén thuge UBND
tinh, co quan tryc thuéc UBND tinh, UBND cap huyén lap d& xuat dy an dau tw c6
str dung dat giri S& K& hoach va Pau tu tong hop.

+ Trudng hop du 4n do nha déu tir dé xudt: Nha dau tu duoc dé xuét thue
hién dy 4n dau tu c6 st dung dat ngoai danh muc dir 4n dau tu <0 str dyng dat
duge Chu tich UBND tinh phé duyét. Nha dau tulap hd so dé xuét du an, giri S&
K¢é hoach va Pau tu tong hop. Ho so @& xuét gdm:

(1) Vin ban dé ng}n thue hién du an dau tur c6 st dyng d4t ndi dung bao
gbm: Cam ket chiu moi chi chi, rai ro néu hd so @& xuét di 4n khong duge chép
thuén; dé xut du 4n dau tu gom: Tén dy én, myc tiéu dau tu, quy mo dau tu, so
bo tong chi phi thuc hién du 4n, vén déu tu, phuong 4n huy dong von, thoi han,
tién d6 dau tu; phan tich hiéu qua kinh té - x& hoi cua du an, bao dam quoc
phong, an ninh, phat trlen bén vimg cia du 4n dau tu; d& xuét du kién nhu cu
st dung dat, thong tin vé hién trang sir dung dit tai dia diém thuc hién du 4n
(néu ¢6), muc dich str dung dét, cac chi tidu quy hoach dugc duyét.

(2) Ho so vé tu cach phap ly, nang luc, kinh nghiém cua nha dau tu, cac
tai lidu can thiét khac dé giai trinh hé so dé xuét du 4n (néu cb).

b) Céng bd danh muc du 4n:

g v

g il

B 4
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Can cur Quyét dinh phé duyét danh muc dy an, S& Ké ho’ach \(él Bé‘iu’tu' co
trach nhiém dang tai thong tin du 4n 1én Hé théng mang d4u thau quoc gia
khong mudn hon 07 (bay) ngay lam viéc, ké tir ngay danh muc dy an dugc phé
duyét. Noi dung cong bd théng tin thuc hién theo huéng dan tai Phu lyc III kém
theo Thong tu s6 06/2020/TT-BKHDT ngay 18/9/2020 cua Bo Ké hoach va Pau
tu (viét tit 1a Thong tu s6 06/2020/TT-BKHDT).

2. Chuéan bi, ndp hd so dang ky thuc hién du an va danh gié nang luc, kinh
nghiém cuia nha dau tu

a) Nha dAu tu chiu trach nhiém chudn bi ndp hd so ding ky thuc hién du
an trén Heé théng mang dau thau qudc gia hoic ndp truc tiép tai S& Ké hoach va
Pau tu (truong hop He théng chua hoan thién dé c6 thé ndp ho so trén Hé thong
mang dau thau quéc gia), can ¢t ndi dung thong tin duge cong bd theo Piém b,
Khoan 1, Piéu 23 Hudng dan nay.

b) H6 so ding ky thue hién du an cua nha dau tu bao gébm: Vin ban déang
ky thuc hién du 4n; hd so vé tu cach phép 1y, nang luc, kinh nghiém cua nha dau
tu; céc tai liéu khac c6 lién quan (néu co).

¢) Thoi gian téi thiéu dé nha dau tu chuan bi hd so ning luc, kinh nghiém
va dang ky thuc hién du 4n dau tu c6 sir dung dat 1a 30 ngay (ba muoi ngay) ké
tir ngay danh muc du an dugc dang tai. Hét thoi han dang ky thuc hién du an, So
Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi céc co quan lién quan (néu can thiét)
danh gid so bd nang luc, kinh nghiém cta cdc nha dau tu da gii hd so ding ky
thuc hién du an.

d) Can cir két qua dénh gi, S& K& hoach va Pau tu trinh Chu tich UBND
tinh quyét dinh vi€c t6 chirc thuc hién theo mot trong hai truong hop sau:

- Trudng hop ¢6 tir hai (02) nha dau tu trd 1én dap Umg yéu cau, Chu tich
UBND tinh ra quyét dinh 4p dung hinh thitc du thau rong rii theo trinh tu, thu
tuc tai Khoan 1, Bidu 24 Hudng dan nay; giao S& Ké hoach va Dau tu ding tai
danh séch nha dau tu dap Uing yéu cau theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 1, Diéu
4 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP; giao co quan chuyén mon, don vi truc thude
UBND tinh hodc UBND cap huyén 13 bén mai thau.

- Truong hop chi ¢6 01 (mét) nha dau tu da ding ky va dap tmg yéu cau
so bd vé nang luc, kinh nghién} hodc co ghiéu nha dau tu dang ky nhung chi co
mdt nha dau tu dap ung yéu cau so b0 vé ndng luc, kinh r}ughiém, thuc hién thu
tuc chap thuan nha dau tu theo Khoan 2, Diéu 14 Hudng dan nay.

- Trudng hop khéng c6 nha dau tu dap tmg yéu ciu so bd vé ning lyc,
kinh nghiém, thuc hién két thic thu tuc cong bé danh muc du an.

3.Lap ké hoach lua chon nha dau tu

a) K& hoach lua chon nha dau tur dbi voi du an co sur dung d4t thue hién
theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1, Diéu 24 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

b) Can cir huéng dan tai Khoan 1 néu trén, bén moi thau 1ap ké hoach lya

‘3‘*"\ 10 Bl Y T
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chon nha dau tu gri S& K& hoach va Pau tu thim dinh, trinh Cht tich UBND
tinh phé duyét.

4. Trinh tu tht tuc ddu thiu rong rai lya chon nha dau tu

a) Quy trinh chi tiét thuc hién theo quy dinh tai Piéu 46 Nghi dinh 56
25/2020/ND-CP.

b) Lap, tham dinh, phé duyét hd so moi thau

- Can ctr danh muc du 4n can lua chon nha dau tu duoc cong bd theo quy
dinh; k& hoach lua chon nha déu tu duoc duyét va cac quy dinh cia phép luét
lién quan, bén moi thau lap hé so moi thau giri So Ké hoach va Bau tu to chirc
thim dinh, phé duyét bang van ban (khi dugc cap ¢ thdm quyen uy quyen)
Viée tham dinh va phé duyét hd so moi thau thue hién theo quy dinh tai Piéu 30
Nghi dinh s 25/2020/ND-CP.

- N6i dung hd so moi thdu: Ho so moi thiu duge 14p theo mau quy dinh
tai Phu luc IV kém theo Théng tu s6 06/2020/TT-BKHDT; ‘trong do, gia san np
ngin sach nha nudce (m;) la can ci dé nha dau tu d& xuét ndp ngan sich nha
nude va doc lap véi tién sir dung dét, tién thué dat nha dau tu pha1 nop theo
huéng dan cla phap luét vé dét dai. Trong qua trinh thuc hién, bén moi thdu xéac
dinh céc thong sé dau vao dé tinh todn gié tri m; theo quy dinh tai muc 4 Phuy luc
V kém theo Théng tu sb 06/2020/TT-BKHDT bio dam cdng bang, minh bach,
khach quan, khoa hoc, kha thi, khong gay bat loi cho céc bén tham gia va khai
thac hidu qua qu§ dat, tranh that thoat ngan sach nha nudgce. Trong qua trinh tham
dinh ho so moi thau, S& Ké hoach va Pau tu phdi hop véi S& Tai chinh, S¢ Tai
nguyén va Moi truong thdm dinh gié tri m; do bén mdi thau d& xuit.

- Thanh phin hd so trinh thim dinh, phé duyét hd so moi thau:
+ T& trinh @8 nghi phé duyét hd so moi thau ctia bén moi thau.
+ Dy théo hd so moi thau.

+ Ban chup cac tai liéu: Quyet dinh phé duyét danh muc du 4n dau tu c6
str dung dAt; Quyét dinh phé duyét ké hoach Iya chon nha dau tu va céc tai liéu
khac c6 lién quan.

- Tiéu chuén va phuong phép dénh gia ho so dy thau duge Quy dinh cu
thé tai Diéu 48’Nghi dinh so0 25/2020/ND-CP va Chuong III Phu luc IV kém
theo Thong tur so 06/2020/TT-BKHDT.

c) Té chirc lya chon nha dau tu

- Hb so moi thiu chi duge phat hanh dé Iya chon nha dau tw khi ¢6 du céc
diéu kién sau day:

+ Du éan thude danh myc dugc cong b theo quy dinh; ké hoach lua chon
nha dau tu dugc phé duyét; ho so moi thau duge phé duyét; thong bao moi thau
duogc dang tai theo quy dinh.

+ C6 quy hoach xay dung ty 1& 1/2.000 hogc ty 1& 1/500 (néu c6) hodc quy
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hoach phén khu dé thi c6 ty 1& 1/2.000 hogc ty 1¢ 1/5.000 dwgc cip c6 tham
quyén phé duyét.

- Viéc mdi thiu, phat hanh hd so moi thau, mé hd so d& xuit vé ky thuat
dugc thuc hién theo hudng dan sau day:

+ Moi thau: Thong bao moi thau duge dang tai theo Quy dinh tai Piém d,
Khoan 1, Piéu 4 va Khoan 1, Piéu 5 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

+ Phat hanh hd so méi thau: HO so moi thau duge phat hanh rdng rai cho
cac nha dau tu tham gia déu thiu; dbi véi nha dau tu lién danh, chi cdn mot
thanh vién trong lién danh mua hd so mdi thau, ké ca trudng hop chua hinh
thanh lién danh khi mua h6 so moi thau.

- Mé hd so dé xuét vé k¥ thuét: H6 so dé xuit vé k§y thuat dugc mé theo
quy dinh tai Diéu 34 Nghi dinh 50 25/2020/ND-CP, bao gom ca trudng hop chi
c6 mdt nha dau tu ndp hd so dy thau.

d) Panh gia hd so d& xudt vé k¥ thuat

- Viée kiém tra va danh gia tinh hop 1¢ cia hé so dé xuét vé ky thuét thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Diéu 38 Nghi dinh s6 25/2020/ND-
CP.

- Pénh gi4 vé ning luc va kinh nghiém: Viéc danh gia vé nang luc va kinh
nghiém thuc hién theo tiéu chuan danh gi4 vé nang lyc kinh nghiém néu trong
ho so moi thau.

- Nha dau tu ¢6 ho so dé xuit vé k¥ thuat hop 1€, dap ung yéu cAu vé ning
luc va kinh nghiém dugc xem xét, danh gia chi tiét vé ky thuat.

- Danh gia chi tiét ho SO dé xuat vé k¥ thuat thuc hién theo quy dinh tai
Khoan 5 Diéu 38 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

d) Tham dinh, phé duyét danh sach nha dau tu dap mg yéu cau vé ky
thuat: Danh sach nha ddu tu dép Gng yéu cau vé ky thuat phai duoc phé duyét
bang van ban, can cur vao to trinh phé duyét va bao cao thdm dinh danh sach nha
dau tu dap ing yéu cau ve ky thuat. Bén moi thau phai thong béo danh sich cac
nha dau t dap img yéu cau vé ky thuat den tAt ca cac nha dau tu tham dy thau
trong d6 maoi cac nha dau tu dap ung yéu cau vé k¥ thuat dén mo hd so dé xuit
vé tai chinh - thuong mai.

e) Mo ho so dé )guét vé tai chinh - thuong mai: Thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 40 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

f) Dénh gia hé so dé :fué‘it vé tai chinh - thuong mai: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 41 Nghi dinh s0 25/2020/ND-CP.

g) Nguyén tac xét duy€t tring thau: Nha dau tu duoc d& nghi lua chon khi
dap ing day du cac diéu kién sau day:

- C6 hd so du thau hop 18.
- C6 nang luc, kinh nghiém dap ung yéu cau.
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- C6 dé xut v& k§ thuat dép timg yéu cau.
- C6 gia tri d& nghi tring thiu dép ing yéu ciu sau:

+ C6 dé xuét tong chi phi thuc hién dy an (m;) khéng thap hon m; dugc
phé duyét trong hd so moi thau.

+ C6 @& xuét gia tri boi thudong, hd tro, tai dinh cu (my) khéng thip hon
m, dugc phé duyét trong ho so mo1 thau.

+ C6 d& xuét gia tri ndp ngan sach Nha nudc bang tién ngodi cac nghia vu
cua nha d4u tu doi voi ngan sach Nha nude theo hudng dan cia phép luat hién
hanh (m3) khong thap hon gia san va cao nhat.

h) Trinh, thdm dinh, phé duyét va cong khai két qua lua chon nha dau tu:
Thue hién theo Quy dinh tai Diéu 57 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

i) Dam phén, hoan thién hop ddng: Thuc hién theo quy dinh tai Piéu 58
Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

k) Ky két hop dong va cong khai théng tin hop dong dy an: Thuc hién
theo quy dinh tai Pidu 59 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP; Khoan 8, Diéu 108
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

1) Trlen khai thuc hién du an du tu c¢6 st dung dat: Thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 60 Nghi dinh s 25/2020/ND-CP; Khoan 9, Pidu 108 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP.

m) Sau khi ¢4 Quyét dinh phé duyét két qua lya chon nha du tw, nha dau
tu thue hién céc thu tuc theo Chwong VI Hudng dan nay.

MUC 3
LUA CHON NHA DAU TU THUC HIEN DU AN THEO PHAP LUAT
CHUYEN NGANH, PHAP LUAT XA HQI HOA

Piéu 24. Trinh tu thue hién

1. Lap, thAm dinh chép thuén chi truong dau tu theo muc 1 phu luc I
Hudéng dén nay.

2. Chép thuén chi trrong dau tu.
3. Cong bd danh muc du 4n

- Cin ctt Quyét dinh chip thuén chil truong dau tu cta du an theo quy
dinh ctia phap luat vé ddu tu, S& Ké hoach va Pau tu phdi hop véi céc co quan
c6 lién quan xé4c dinh yéu cdu so bd vé ning luc, kinh nghiém ciia nha dau tu,
bao cao UBND tinh phé duyét trude khi cong bb danh muc du 4n.

- Céng bd danh muc dy an: Thyc hi¢n theo Piém b, Khoén 1, Piéu 23
Hudéng dan nay.

4. Chuén bi, ndp ho so dang ky thyc hién dy én va dénh gié néng lyc, kinh
nghiém cta nha dau tu

- Nha déu tu chuén bi va nop hé so ding ky thuc hién du 4n trén Hé théng
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mang d4u thau qudc gia va ngp truc t1ep tai S& Ké hoach va Pau tu, cin cir ndi
dung thong tin dugc cong b theo Piém b, Khoan 1 Piéu 23 Hudng dan nay.

- H6 so ding ky thyc hién dy an cta nha dau tu bao gdm: Vin ban déang

ky thuc hién du 4n; hd so vé tu cach phép 1y, nang luc kinh nghiém cta nha dau
tu; cac tai liéu khéac c6 lién quan (néu co).

- Thoi gian t6i thiéu dé nha dau tu chuin bi va ndp hd so quan tdm thuc
hién du 4n 13 30 ngay (ba muoi ngay) ké tir ngay danh muc du 4n duoc dang tai.
Hét thoi han néu trén, S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phdi hop véi cac co quan
lién quan (néu can thiét) danh gia so bd ning luc, kinh nghiém cua cac nha dau
tu da gui hd so dang ky thuc hién du an.

- Can cir két qua danh gia, S& K& hoach va Pau tu trinh Chi tich UBND
tinh Quyét dinh viéc t6 chirc thuc hién theo mét trong hai trudng hop sau:

+ Trudng hop ¢6 tir hai nha dAu tu trd 1én dép img yéu ciu so bd vé ning
luc, kinh nghiém, viéc td chirc dau thau ap dung quy trinh du thau va quy trinh
chi tiét theo Khoéan 4 Piéu 23 Hudéng dan nay; giao co quan chuyén mén, don
vi truc thuéc UBND tinh hoac UBND cép huyén la bén moi thau.

+ Trudng hop ¢6 mot nha dau tu da dang ky va dap tmg yéu cau so bd vé
néng luc, kinh nghiém hodéc nhleu nha dau tu dang ky nhung chi ¢6 mét nha dau
tu dap ung yéu cau so bd ve nang luc, kinh nghiém, Chu tich UBND tinh ra
quyet dinh giao S¢ Ké hoach va Pau tu théng bao va huéng din nha dau tu ndp
hé so trinh chép thuén nha dau tu theo Khodn 2 Piéu 14 Huéng dan nay.

+ Truong hop khéng c6 nha dau tu dép Umg yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém, thuc hién két thuc thu tuc céng bd danh muc dy an.

- Sau khi ¢6 Quyét dinh phé duyét két qué lya chon nha dau tu, nha dau tu
thuc hién céc thu tuc theo Chwong VI Hudng dan nay.

Muc 4
LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU AN NHA O XA HOI
Piéu 25. Trinh tu thuc hién
1. Lap, thim dinh chip thuén chu truong dau tu theo muc 1 phu lue I
Hudng dan nay.
2. Chép thuan chu truong dau tu.

_ 3. Cong bd danh muc du én: Thyuc hién theo quy dinh tai Piém b, Khoén
1 Pieu 23 Hudng dan nay.

4. Chuan bi, ndp va danh gia ning luc, kinh nghiém cta nha dau tu: Thuc
hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 23 Hudng dan nay.

5. Lép, tham dinh, phé duyét ké hoach lva chon nha dau tu: Thyc hién
theo quy dinh tai Didu 24, Diéu 25, Piéu 26 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

6. Lap phuong an so bd bdi thuong, giai phéng mit bang
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- Bén moi thau phdi hop vdi t6 chire 1am nhiém vu bdi thuong, giai phong
mat bang lap phuong an so b boi thudng, giai phong mit bang lam co s& moi thau.

- Viée xéac dinh chi phi }301 thuong, giai phong mat bing cin cir theo
hgc’mg dan cia UBND tinl} vé boi thuong, ho trg vgz tai dinh cu khi nha nudc thu
hoi dat trén dia ban tinh Dak Nong va cac hudng dan hién hanh.

7. Thoi gian trong qué trinh Iya chon nha dau tu

Thuc hién theo quy dinh tai E)leu 6 Nghi dinh s6 25/2020/ND- CP. Thoi
gian thyc hién cac budc theo nguyén tac rat ngan so vdi hu(mg dan t6i da cta
phép luat nhim ddy nhanh tién d6 lwa chon nha dau tu, tinh dén sy pht hop thuc
té thuc hién.

8. Quy trinh d{iu thau lya chon nha dau tu: Thuc hién theo quy dinh tai
biéu 46, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

9. Chuén bj lua chon nha dau tu; to chirc lya chon nha dau tu; danh gia ho
so d& xuit vé ky thuat; mé va danh gia hd so d& xuit vé tai chinh - thuong mai;
trinh thim dinh, phé duyét va cong khai két qua lua chon nha dau tu; dam phan,
hoan thién va ky két hop dong Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 47, Piéu 48,
Piéu 49, Diéu 50, Piéu 51, Piéu 52, Dleu 53, Diéu 54, Dleu 55, Piéu 56, Diéu
57, Piéu 58, Khoan 2, Khoan 3, Pidu 59 Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP va
Khoan 8, Didu 108 Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP.

10. T6 chuyén gia d4u thau lra chon nha dau tu: Thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 15, Nghi dinh s6 25/2020/ND-CP.

11. Yéu céu so bd vé ning luc, kinh nghiém ctia nha dau tu

Cén cr quy mo, tinh chat cuia timg dur 4n cu thé, nguoi cé tham quyén c6
thé bd sung cac yéu cau phu hop trén co s¢ bao dam nguyen tic canh tranh,
cong bang, minh bach va hiéu qua kinh té dam bao khéng trai véi huéng dan cia
phap luat vé ddu thau. Yéu ciu so bd vé nang luc, kinh nghiém cta nha dau tu
theo huéng din nhu sau:

- V& niang luc tai chinh: Nha dau tu khong c6 16 liy ké trong 2 nam dén
thoi diém dang ky tham gia thuc hién dy 4n.

- V& nang luc quén 1y, kién tric, ky thuat, cong nghé: C6 céc giai phap kién
trac, ky thuét hai hoa véi canh quan thién nhién, tan dung anh sang va thong gié tu
nhién gép phan tiét kiém chi phi tai nguyen (ndng luong, nudc), giam khi thai nha
kinh, hién dai, phii hop va tuong ximg v&i quy hoach chi tiét da dugc phé duyét; co
giai phap bao vé moi truong, giai phap dam bao an toan lao dong trong qua trinh
trién khai va van hanh du an; c6 dé xuat chi tiéu dién tich cdy xanh, nha dé xe, nha
sinh hoat céng dong 1én hon so v6i huéng dan ciia tinh.

- V& kinh nghiém: Nha dau tu di c6 kinh nghiém trién khai va dua vao
hoat déng du 4n c¢6 tinh chét va quy mé twong tu véi du an dang thu hut dau tu
(thy thudc vao timg du 4n cu thé, s& huéng dan va yéu cau vé ning luc, kinh
nghiém t6 chirc thi cong, quan 1y, van hanh nhu: tdng muc dau tu dy 4n da thuc
hién, s6 luong dur 4n d4 trién khai dwa vao sir dung cho phil hop).
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- Vé gia ban, gia cho thué, cho thué mua: Uu tién lya chon nha dau tu ¢6
deé xuat gia ban, cho thué, cho thué mua thap hon.

- Vé tién do: Hop ly nhat va c6 cam két veé tién do thuc hién du an.

- Ngoai ra, can cr muc ti€u, quy mo,... cua timg du an cu thé, So Xay
dung ch tri, phdi ‘hop véi cac don vi ¢6 lién quan bd sung thém vé yéu cau kinh
nghiém ctia nha dau tu ding ky tham gia.

12. Trinh tu trién khai du 4n nha & xa hoi sau khi c6 két qua lya chon nha
dau tu thuc hién cac thu tuc theo Chwong VI Hudong dan nay.

Diéu 26. Huéng din vé bén moi thiu

1. UBND tinh giao S¢ Xay dyng hoac uy quyén cho UBND cép huyén
lam bén moi thau dé t chirc lua chon nha dau tu.

2. Bén moi thau ¢6 cac nhiém vu:

a) T6 chirc thuc hién qua trinh d4u thau dé lua chon nha dau tu thuc hién
du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi theo dung céc ndi dung quy dinh cta phép
luat ¢6 lién quan va Huéng dan nay.

b) Thuc hién céc trach nhi€ém cua bén moi thau theo quy dinh tai Khoan 3,
biéu 75 cua Luat Pau thau nam 2013.

Muc 5
LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU’ AN KHI CO TU HAI NHA
PAU TU PANG KY LUA CHON MOQT DIA PIEM THUC HIEN DU AN

Piéu 27. Trinh tu thuc hién

1. Lap hé so dé nghi chép thuén chi truong dau tu theo muc 1.1.1, muc
1.1.2 Phu luc I Huéng dan nay.

2. Chap thuan chii truong dau tu.
3. Céng bd danh muc dy 4n

- Can ctr Quyet dinh chap thuan chu tmo‘ng dau tu cta du an theo quy
dinh cua phép ludt vé dau tu, So Ké hoach va Pau tu phdi hop véi cic co _quan
c6 lién quan xac dinh yéu cau so bd vé& nang luc, kinh nghiém cta nha déau tu,
bao cao UBND tinh phé duyét trudce khi cong bd danh muc du an.

- Céng bd danh muc dy 4n: Thyc hién theo Piém b, Khoén 1 Diéu 23
Hudéng dan nay.

4. Chuéan bi3 nop hd so dang ky thuc hién dyu an va danh gia nang luc, kinh
nghiém cua nha dau tu

- Nha dau tu chiu trach nhiém chuan bi va ndp hd so “dang ky thuc hién du
an trén Hé thong mang déu thau qudc gia hoic n0p truc tiép tai S& Ké hoach va

Pau tu (truong hop Hé thong chua hoan thién dé c6 thé ndp hd so trén Hé thong

mang dau thiu qudc gia) can c ndi dung théng tin duoc cong bb theo Piém b,
Khoin 1 Diéu 23 Hudng dan nay.
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- Hb so quan tdm thuc hién du an cta nha dau tu bao gébm: Vin ban déng
ky thue hién du an; hd so vé tu cach phap 1y, ning luc kinh nghiém ctia nha dau
tu; cac tai liéu khac ¢6 lién quan (néu cb).

- Thoi gian t6i thidu dé nha dau tu chuan bi va nop hd so dang ky thuc
hién du 4n 12 30 ngay (ba muoi ngay) ké tir ngdy danh muc du 4n duoc ding tai.
Hét thoi han néu trén, S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phéi hop véi céc co quan
lién quan (néu can thiét) danh gia so bd nang luc, kinh nghiém cta cac nha dau
tu da gui ho so dang ky thuc hién du an.

- Can ctr két qua dénh gi4, S& K& hoach va Pau tu trinh Chu tich UBND
tinh Quyét dinh viéc t6 chirc thue hién theo mgt trong hai trudng hop sau:

+ Trudng horp c6 tir hai nha dau tu tro 1én dép ung yéu ciu so bo vé ning
luc, kinh nghiém, viéc t6 chirc déu thau ap dung quy trinh d4u thau va quy trinh
chi tiét thuc hién theo Khoén 4, Pidu 23 Hudng dan ndy; giao co quan chuyén
mon, don vi truc thuéc UBND tinh hoac UBND cép huyén la bén moi thau;

+ Trudng hop c6 mot nha dau tr da dang ky va dép tmg yéu cau so bd vé
nang lyc, kinh nghiém hoac nhleu nha dau tu dang ky nhung chi ¢6 mdt nha dau
tu dap ing yéu cau so bd vé ning luc, kinh nghiém thuc hién theo Khoan 2,
Piéu 14 Hudéng din nay.

+ Truong hop khong c6 nha dau tu dap ung yéu cau so bd vé nang luc,
kinh nghiém, thuc hién két thuc tha tuc céng bd danh muc du 4n.

- Trudmng hop du 4n dau tw ma cé tir hai nha dau tu tré 1én ciing ndp hd so
hop 1& d& nghi thuc hién du an dau tu tai mot dia diém: Thu tuc chap thuan chu
truong dau tu va lua chon nha dau tu thuc hién theo quy dinh tai Khoan 7, Piéu
29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

5. Trinh ty trién khai sau khi c6 Quyét dinh phé duyét két qua lya chon
nha dau tu, nha dau tu thuc hién cac thu tuc theo Chwong VI Hudng dan nay.

£ e > CHUJqNG V - £ r
PIEU CHINH CHU TRUONG bAU TU VA GIAY CHUNG NHAN
PANG KY PAU TU; TAM NGUNG, CHAM DUT HOAT PONG
PAU TU DU AN

Diéu 28. Piéu chinh du 4n diu tw

1. Béi tuong 4p dung

Theo quy dinh tai Khoé‘n 1, Diéu 41‘Lué‘1t Pau tu nam 2020, cy thé: Trong
qué trinh thyc hién du 4n dau tu, nha dau tu c¢6 quyén di€u chinh muc tiéu,
chuyén nhugng mét phéan hoéq toan bo du an dau tu, sap nhap cac du an hoac
clgia, tach mot du :éln the‘mqh nhiéu du an, st dung quyén sir dung dat, tai san trén
dat thuoc du an dau tu dé gép von thanh 1ap doanh nghiép, hop tac kinh doanh
hodc cac ndi dung khac va phai pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

2. Céc hinh thire diéu chinh du an
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- Piéu chinh du an dau tu trong tru(mg hop nha dau tu chuyen nhuong
mét phan hodc toan bd du an dau tu d6i vé6i du 4n thude thAm quyén chép thuan
cta UBND tinh.

- Pidu chinh dy an diu tu trong truong hop nha dau tu nhan chuyén
nhugng du 4n dau tu 1a tai san bao dam doi véi dy an thude tham quyen chap
thuan cia UBND tinh.

- Piéu chinh du 4n dau tu trong trudng hop chia, tach, sap nhap dy an dau
tu @i voi du 4n thude thdm quyén chép thuén ctia UBND tinh.

- biéu chinh du 4 an dau tur trong truong hop chia, tach, hop nhat sap nhap,
chuyén ddi loai hinh t6 chirc kinh té d6i vdi du 4n thudc tham quyén chip thuan
ctia UBND tinh.

- Dleu chinh du 4n dau tu trong truong hop sur dung quyén sir dung dat,
tai san gan lién véi dat thudc du an dau tu d& gop vdn vao doanh nghiép dbi véi
du 4n thudc thim quyen chap thuan cia UBND tinh.

- Piéu chinh du an dau tu trong trudng hop str dung quyén su dung dat,
tai san gan lién véi dat thude du én dau tu dé hop téc kinh doanh doi véi du an
thudc tham quyén chap thuan cua UBND tinh.

- Diéu chinh dy 4n du tu theo ban 4n, quyét dinh ciia toa 4n, trong tai doi
voi du an dau tu da dugc chap thuan chu truong dau tu cia UBND tinh.

- Diéu chinh dy 4n dau tu theo ban 4n, quyét dinh cia toa an, trong tai d6i
v6i du 4n dau tu dd duge cap Gidy chimg nhan dang ky dau tu va khong thuge
dién chap thuén chu truong dau tu cia UBND tinh hodc du an da dugc chap

thuan chu truong dau tu nhung khong thude trudng hop quy dinh tai Khoan 3
Piéu 41 Luat Pau tu nam 2020.

Pitu 29. Piéu chinh chii troeong diu tw va diéu chinh Gidy chiing
nhin ding ky dau tw khi thye hién diéu chinh di 4n

1. Diéu chinh chu truong dau tu khi thuc hién diéu chinh du 4n

a) Déi tuong ép dung: Ap dung véi céc du 4n dau tw da dugc chp thuan
chu truong dau tu.

b) Trinh tu thuc hién: Khi thuc hién diég chinh du 4n dau tu theo c4c hinh
thirc quy dinh tai Khodn 2 Diéu 28 Huéng din nay, truong hop ndi dung didu
chinh du &n thudc mdt trong céc trudng hop sau:

- Thay dbi muc tiéu dd dwoc quy dinh tai vin ban chdp thuan chu truong
dau tu; bd sung muc tiéu thudc dién chap thuan chu truong dau tu.

- Thay c‘}éi quy mé dién tich dat str dung trén 10% hodc trén 30 ha, thay
doi dia diém dau tu.

- Thay déi téng vdn dau tur tir 20% trd 1én lam thay d6i quy mé du an déu
tu.

- Kéo dai tién do6 thuc hién du 4n dau tu ma tdng thoi gian diu tu du 4n

ool W

F 2



28

vuot quéa 12 thing so véi tién do thuc hién dy 4n dAu tu quy dinh tai vin ban
chap thuén cht truong dau tu lan dau.

- Diéu chinh thoi han hoat dong ctia du 4n dau tu.

- Thay dbi cong ngh€ da dugc thidm dinh, 14y y kién trong qua trinh chip
thuén chi truong dau tu.

- Thay dbi nha dau tu cta dir 4n dau tu duogc chip thuin chu trouong dau tu
ddng thoi voi chip thuan nha dau tu trude khi du 4n khai thac, van hanh hodc
thay ddi diéu kién d6i voi nha dau tu (néu co).

Nha dau tu phai thue hién thi tuc chép thuan diéu chinh chi truong dau tur
truée khi thuc hién tha tuc diéu chinh du 4n va diéu chinh Gidy ching nhén
dang ky dau tu (néu co).

¢) Thanh phan hé so, trinh ty thyc hién va thoi gian giai quyét: Thuc hién
theo muc 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13 phu luc I Huéng dan nay.

2. Piéu chinh Gidy chtng nhan ding ky dau tu khi thuc hién diéu chinh
du an

a) Doi tugng 4p dung: Ap dung voi cac du an khong thudc dién chép
thuan chil truong dau tu (chi cap Giy chimg nhén dang ky dau tu).

b) Trinh tu thuc hién: Diéu chinh Gidy chimg nhan ding ky dau tu khi
thyuc hién didu chinh du 4n dau tu theo cac hinh thitc quy dinh tai Khoan 2 Diéu
28 Hu’crng dan nay, nha dau tu thye hién tha tuc didu chinh dy 4n sau d6 lap thu
tuc diéu chinh dbi voi nhitng n6i dung thay dbi trong Gidy chimg nhan dang ky
dau tu d4 cap.

¢) Thanh phﬁn hd so, trinh tu thuc hién va thoi gian giai quyét: Thuc hién
theo muc 18 phu luc I Hudng dan nay.

d) Trudong hop didu chinh du 4n dau tu theo cac hinh thirc quy dinh tai
Khoin 2 Diéu 28 Huéng d4n nay ma noi dung diéu chinh thudc dién phai chép
thudn chu truong dau tu quy dinh tai Piéu 30, 31, 32 Lu4t ddu tr nim 2020, nha
dau tu phai lap tha tuc chip thuén chu treong d4u tur (thanh phén hd so, trinh tu
thuc hién va thoi gian giai quyet thuc hién theo muc 1 phu luc I Huéng dan
nay). Sau khi du an duoc chép thuin chu truong du tu, nha du tu thuc hién
diéu chinh Gidy chtig nhan dang ky dau tur theo Piém b, ¢ Khoin 2 Didu nay.

Piéu 30. Ngirng hoat dong cia du an diu tw

1. Nha dau tu ty quyét dinh ngimg hoat déng cia du 4n dau tu theo quy
dinh tai Khoan 1, Biéu 47 Luéat Pau tu nam 2020

a) Co quan chi tri: S& K& hoach va Pau tu.
b) Thanh phén hd so, trinh tur thue hién va thoi gian giai quyét: Thyc hién
theo muc 15 phu luc I Hudng dan nay.

_ 2. Co quan quan ly nha nudc vé dau tu quyét dinh ngimg hodc ngimg mot
phan hoat dong ctua du an dau tu theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 47 Luat Pau
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tu nam 2020: Trinh tu thuc hién theo quy dinh tai Diém b, ¢, Khoan 3, Piéu 56
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.
Piéu 31. Chim dirt hoat dong ciia dw an dau tw

1. Nha dau tu tu quyét dinh cham dut hoat dong cua dy an dau tu theo quy
dinh tai Diém a, Khoan 1, Diéu 48 Luat Dau tu nam 2020:

a) Co quan chu tri: S& Ké hoach va Pau tu.

b) Thanh phén hd so, trinh tur thye hién va thoi gian giai quyét: Thyc hién
theo muc 16 phu luc I Huéng dan nay.

2. Chém dut hoat dong cia dy 4n dau tu theo quy dinh tai Diém b va
biem c, Khoan 1, Diéu 48 Luat Dau tu nam 2020: Trinh tu thuc hién theo
huéng dan tai D1em b, Khoan 2, Piéu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP. Truong
hop nha dau tu khong thye hién thu tuc chim dat hoat dong cua dy an dau tu,

Co quan dang ky dau tu thuc hién thu tuc cham durt hoat dong cua du an dau tu
theo quy dinh tai Diém ¢, Khoan 2, Pidu 57 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

3. Chém dut hoat dong du 4n déau tu theo quy dinh tai Khoan 2, Piéu 48
Luat Pau tu nam 2020: Trinh tu thue hién quy dinh tai Biém c, Khoan 2, Diéu
57 Nghi dinh so 31/2021/ND-CP.

4. Chdm dit hoat dong ctia du 4n cﬁu tu trong truong hop Co quan dang
ky dau tu khéng lién lac duge vai nha dau tu: Trinh tu thue hién quy dinh tai
Diéu 58 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

5. Dy 4n du tu bi chAm ditt hoat dong, viéc thanh 1y dv 4n dau tu: Trinh
tu thuc hién theo quy dinh tai Khoan 8, Dieéu 57 Nghi dinh so6 31/2021/ND-CP.

Chwong V1

THU'C HIEN CAC THU TUC SAU KHI PUQC CHAP THUAN CHU
TRUONG PAU TU, CAP GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU,
XAC PINH NHA PAU TU

Muc 1
PAM BAO THUC HIEN DU AN
Piéu 32. Pam bio thyce hién dw 4n

1. Déi tuong 4p dung: Theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 43 Luét Pau tu
nam 2020 va theo quy dinh tai Pieu 25 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP.

2. Co quan giai quyét: S& Ké hoach va Dau tu.

3. Thanh phan ho so, trinh ty thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi
dinh sb 31/2020/ND-CP.

4. Thoi gian giai quyét: 05 ngay lam viée.
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Muc 2
LINH VUC PAT PAIL, MOI TRUONG

Piéu 33. Thim dinh va phé duyét bio cio danh gia tac dong moi
truong

1. Trudng hop xac nhén ké hoach bao vé mdi trudmg

a) pPéi tuong ap dung: Cac du an thuc hién ké hoach bao vé mdi truong
theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan chu tri: S¢ Tai nguyén va Moi truong.

¢) Thanh phﬁg hd so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 2
phu lue II Huéng dan nay.

2. Truong hgp bao cdo danh gia tac dong moi truong

a) Déi tuong ap dung: Cac du 4n thuc hién danh gia tac dong mdi truong
theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan chu tri: S& Tai nguyén va Mai truong.

¢) Thanh phan ho so, thoi gian giai quyét; trinh ty thuc hién theo muc 3
phu luc II Hudéng déan nay.

Diéu 34. Trinh tw thii tuc thu hoi dit; boi thwong, hd tro va tai dinh cu

1. Béi tuong ap dung

- Céc du 4n thyuc hién thu hoi dit; bdi thuong, hd trg va tai dinh cu theo
quy dinh hién hanh.

- Ngudi st dung dét quy dinh tai Diéu 5 Luat Dét dai nam 2013 khi Nha
nudc thu hoi.

- T6 chie, ca nhén khéc c6 lién quan dén viéc boi thudng, hd tro, téi dinh
cu khi Nha nudc thu hoi dat.

2. Trinh tu thuc hién

Nha nuée thu hoi dat dé phuc vu phét trién kinh t€ - xa héi vi loi ich quéc
gi{a, chg cong thequuy dinh tai Piéu 62 Luat Pat dai nam 2013. Vi’éc thu héj
dat, boi thuong, ho tro va tai dinh cu dugc thuc hién theo Quyét dinh s6
03/2021/Qb-UBND ngay 22/1/2021 cia UBND tinh Pik Nong quy dinh cu thé

mdt sO ndi dung vé bdi thuong, hd tro, téi dinh cu khi Nha nude thu hoi dat trén
dai ban tinh Pk Néng (hoic cac van ban diéu chinh, thay thé).

Piéu 35 Nhan chuyen nhwong quyen st dung dat dé thue hién du a an,
nhan gop von biang quyén sir dung dét, thué quyen sir dung dat dé san xuit,
kinh doanh (trwdong hop nha nuée khong thu hoi dat)

Nha dau tu dugce nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dat, nhén gop
von bang quyén sir dung dat dé san xuét, kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 73
Luat Pat dai nam 2013 va Dle}l 16 Nghi dinh sd 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu hudng dan chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Pat
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dai va Khoan 15, Dleu 2, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 6/01/2017 cua
Chinh phu stra d6i, bd sung mdt sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Pit
dai.

Piéu 36. Trinh ty thi tuc giao dat, cho thué dat

. Péi tuong ap dung: Cac du 4n c6 lién quan dén giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dat theo quy dinh hién hanh.

2. Co quan chu tri: S& Tai nguyén va Moi truong.

3. Thanh phén ho so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 7
phu lue II Hudng dan nay.

Pidu 37. Chuyén muc dich sir dung dit

1. Péi tugng 4p dung: Céc du 4n c6 lién quan dén chuyén muc dich sit
dung dat theo quy dinh hién hanh.

2. Co quan chu tri: S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

3. Thanh phén hd so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 8
phu lue IT Huéng dan nay.

Piéu 38. Trinh tw thi tuc cap Glay clurng nhin quyén si dung dat,
quyén s¢ hiru nha & va tai sin khac gan lien véi dat

1. Poi tuong dp dung: Céc du an c6 lién quan den cap Glay ching nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gén lién voi déat theo quy
dinh hién hanh.

2. Co quan chu tri: So Tai nguyén va Mai truong.

3. Thanh phég hd so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 9
phu lue IT Hudéng dan nay.

Muc 3
QUY HOACH CHI TIET, THAM PINH DU AN
Piéu 39. Theo linh vue Xay dung
1. Lap, tham dinh, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500
a) Péi tuong 4p dung
- Dy én chua dugc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung 1/500 khi chép
thudn chu trueong dau tu.
- Du 4n dAu tu x4y dung cong trinh sir dung dét c¢6 dién tich tir 05 ha trd 1én.

Péi voi du 4n c6 quy md nhé hon 05 ha va nha & chung cu ¢6 quy mo6 nho
hon 02 ha, khong phai 1ap quy hoach chi tlet ma chi 14y ¥ kién théng nhét bang
vin ban ctia S& Xay dung vé phwong an tdng mit bing trude khi phé duyét theo
ding quy dinh.

b) Co quan chu tri: S¢ Xay dung.
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¢) Thanh phan hé so, thoi gian giai quyét; trinh tw thuc hién theo myc 1
phu lue IT Huéng dan nay.

2. Tham dinh, phé duyét Bao cdo nghién ciru kha thi/diéu chinh Bao cdo
nghién ctru kha thi

a) Déi tuong ap dung: P6i véi cac du an phai 1ap bao cdo nghién ciru kha
thi theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan cht tri thim dinh va phé duyét:

- Co quan cht tri thim dinh: S¢ Xay dung.

- Pon vi phé duyét: Sau khi c6 két qua thim dinh, nha ddu tu phé duyét
Béo cdo nghién ctru kha thi/diéu chinh Bao cao nghién ctru kha thi.

¢) Thanh phél} ho so, thoi gian giai quyét; trinh tur thuc hién theo muc 4
phu lue IT Hudng dan nay.

3. Tham dinh, phé duyét thiét ké xiy dung trién khai sau thiét ké co
so/diéu chinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ke co s&

- a) Péi tuong 4p dung: D6i voi céc du an thiét ké xay dung trién khai sau
thiet ké co s¢ theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan ch tri thim dinh va phé duyét:
- Co quan chi tri thim dinh: S& Xay dung.

- Pon vi phé€ duyét: Sau khi co két qua thdm dinh, nha déu tu phé duyét
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so/diéu chinh thiét ké xay dung trién
khai sau thiét ké co so.

¢) Thanh phan hd so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo mue 5
Phu lue IT kém theo Hudng dan nay.

Piéu 40. Theo linh vure Nong nghiép va Phat trién nong thon

1. Thim dinh, phé duyét dy 4n/dy 4n diéu chinh cong trinh thiy loi, nude
sach nong thon trén dia ban tinh Dak Noéng.

a) Péi tuong ap dung: Pdi véi cac du an/dy 4n diéu chinh c6 lién quan
dén thuy loi, nuéc sach nong thén trén dia ban tinh Pak Néng theo quy dinh
hién hanh.

b) Co quan chu tri tham dinh va phé duyét:

- Co quan chi tri thAm dinh: S& N6éng nghiép va Phat trién nong thon.

- Pon vi phé duyét: Sau khi c6 két qua thdm dinh, nha dau tw phé duyét
du an/du an diéu chinh.

¢) Thanh phan ho so, thoi gian giai quyét; trinh ty thuc hién theo muc 11
phu luc IT Huéng dan nay.

2. Tham dinh, phé duyét Bao céo kinh té - k§ thuat/Bao cao kinh té - k¥
thuat didu chinh; thiét ké ban vé thi cong, du toan xay dung/thiét ké ban vé thi
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cong, du toan xay dung didu chinh cta Bao céo kinh té - k§ thuét cong trinh
thuy lgi, nuée sach nong thon trén dia ban tinh Pik Néng.

a) D01 tuong ap dung: Doi v6i cac du an c6 lién quan dén viéc 1ap Béo
c4o kinh té - k¥ thuat/Bao cao kinh té - k¥ thuét diéu chinh; thiét ké ban v& thi
cong, du toan xay dlmg/thlet ké ban vé& thi cong, du toan xay dung diéu chinh
cua Béo cdo kinh té - k§ thuat thuy loi, nudc sach ndng thon trén dia ban tinh
bak Noéng theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan cht tri thAm dinh va phé duyét:

- Co quan chii tri thdm dinh: S& Nong nghiép va Phat trién nong thén.

- Don vi phé€ duyét: Sau khi c6 ket qua thdm dinh, nha dau tu phé duyét
B4o c4o kinh té - k¥ thuat/Béo cdo kinh té - k¥ thuat diéu chinh; thiét ké ban v&
thi cong, du toan xay dung/thiét ké ban v& thi cong, du toan xay dung diéu chinh
cua Béo céo kinh té - k¥ thuat.

¢) Thanh phan hci) so, thoi gian giai quyét; trinh ty thuc hién theo tai mue
12 phu luc IT Hudng dan nay.

3. Tham dinh, phé duyét thiét ké, du toan xay dung/thiét ké, dy toan xay
dung diéu chinh céng trinh thuy lgi, nuéc sach néng thén trén dia ban tinh Pak
Nong.

a) Doi tuong ap dung: Péi vai cac du an c6 lién quan dén viéc thiét ké, du
todn xay dung/thiét ke, du toan x&y dyung diéu chinh thiuy loi, nude sach néng
thon trén dia ban tinh Dak Nong theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan chi tri thim dinh va phé duyét:

- Co quan chi tri thdm dinh: S& Nong nghiép va Phat trién nong thén.

- Don vi phé duyét: Sau khi c6 két qua tham dinh, nha dau tu phé duyét
thiét ké, du toan xay dung/thiét ke, du toan xay dung diéu chinh.

¢) Thanh phn hd so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 13
phu luc IT kém theo Huéng dan nay.

Piéu 41. Theo linh vye Céng thwong

1. Thim dinh, phé duyét Bdo céo nghién ctru kha thi, Béo céo kinh té - k§
thuét dau tu xay dung céc cong trinh thudc linh vuc Cong Thuong

a) béi tuong ap dung: Péi véi cac du an co lién quan dén viéc Bao cao
nghién clru tien kha thi, Bao céo kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung cdc cong
trinh thudc linh vue Cong Thuong theo quy dinh hién hanh.

b) Co quan chii tri thim dinh va phé duyét:

- Co quan chu tri tham dinh: Sé Céng Thuong.

- Pon vi phé duyét: Sau khi c6 két qua thdm dinh, nha dau tu phé duyét
Béo cao nghién ctru kha thi, Bao céo kinh té - k¥ thuat.

¢) Thanh phan ho so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 14
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phu luc IT Huéng din nay.
2. Tham dinh, phé duyét thiét ké x4y dung trién khai sau thiét ké co s&

a) béi ‘tugng ap dung: Pbi véi cac du an c6 lién quan dén viéc thiét ké
xdy dung trién khai sau thiét ké co s& thudc linh vuc Céng Thuong theo quy
dinh hién hanh.

b) Co quan chu tri thAm dinh va phé duyét:
- Co quan chu tri thdm dinh: S& Cong Thuong.
- DPon vi phé duyét: Sau khi c6 két qua tham dinh, nha dau tr phé duyét
thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so.
c¢) Thanh phé‘ig ho so, thoi gian gidi quyét; trinh tu thuc hién theo muc 15
phu luc IT Hudng dan nay.
Muc 4
PHONG CHAY CHUA CHAY; CAP PHEP XAY DUNG
Piéu 42. Tham duyét thiét ké vé phong chay va chira chay
1. Péi tuong ap dung: P6i v6i cac du 4n cé lién quan dén viéc phong
chay va chira chay theo quy dinh hién hanh.
2. Co quan chu tri: Phong Canh sat phong chay chira chay va ciru nan,
ctru hg, Cong an tinh.
3. Thanh phz}ig ho so, thoi gian giai quyét; trinh tu thuc hién theo muc 6
phu lue II Huéng dan nay.

Piéu 43. Cap giay phép xay dung (Ddi véi céc trudng hop khong thudc
dién dugc mién Gidy phép xdy dung theo quy dinh tai Khoan 2, Pidu 89, Luat
Xay dung nam 2014).

1. Péi tuong 4p dung: Déi véi cac du an ¢ lién quan dén viée cép gidy
phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

2. Co quan chu tri: S& Xay dung.

3. Thanh phan ho so, thoi gian giai quyét; trinh tir thuc hién theo myc 10
phu lue IT Hudng dan nay.

CHUONG VII
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 44. Cong khai thong tin

1. Céc théng tin lién quan dén du 4n thu hat dau tu phai dugc cong khai
trén cac phuong tién thong tin pht hgp quy dinh hién hanh.

2. Huéng dan nay dugce ding tai trén Céng thong tin dién tir tinh, Trang

thong tin dién tir cua S& Ké hoach va Pau tu, cic S&, nganh lién quan va UBND
cap huyén dé tao diéu kién thuan loi cho nha du tir thuc hién cac thu tuc dau tu.
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Piéu 45. Nguyén tic ap dung vin ban phap lut trong Huéng din nay
khi c6 sur thay doi

Trong qua trinh thyc hién, trudng hop céc van ban phap luat dugce vién
dan trong Huéng dan nay cé sy didu chinh, bd sung, thay thé thi ap dung theo
vin ban phép luat didu chinh, b6 sung, thay thé do.

Dicéu 46. Trich nhiém cia cac co quan, don vi lién quan
1. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Hang nam, chu tri phéi hop véi cac don vi lién quan thuc hién ra soat,
lya chon danh muc cac du an du kién thu hat dau tu trong ndm. Qua do, theo
ddi, don déc cac don vi hoan thién cac thu tuc cém thiét, dam bao hoan thanh ké
hoach thu hiit du tu theo ké hoach va t6 chitc thdm dinh, trinh phé duyét quyét
dinh chap thuan chi truong dau tu.

b) Thuong xuyén kiém tra theo dbi, kip thoi chu tri diéu chinh, bd sung,
thay the dam bao Huong dan duoc ap dung dang quy dinh phép luét, tao diéu
kién t6t nhat cho nha dau tu hoan thién thu tyc dau tu theo quy dinh cia phap
ludt. Trudng hop vuot thim quyén, béo cdo dé xuét cu thé cho UBND tinh chi
dao xtr ly theo ding quy dinh.

2. Trung tam hanh chinh cong tinh: Thyc hién cong khai, kiém sodt thoi
gian doi vadi thu tuc theo Hudng dan nay trong qua trinh tiép nhan va tra ket qua
thu tuc hanh chinh theo quy dinh.

3. Céc S&, Ban, nganh, UBND cap huyén:

a) Cac nhiém vu duogc giao chu tri phai thuc hién mot cach chu dong, tich
cuc va chiu trach nhi€ém trudc phap Iuat va UBND tinh vé thuc hién nhiém vu
dugc giao.

b) Thue hién tét cong tac phdi hop, cac nhiém vu duoc giao dam bao vé
thoi gian, chat lugng. Thu truéng cic co quan, don vi, Cha tich UBND cip
huyén chiu trach nhiém trudc UBND tinh vé& céc nhiém vu duoc giao trong
Hudng dan nay.

¢) Trudng hop phat sinh kho khén, vudng mac trong qué trinh trién khai

thue hién thi chu dong phéi hop véi S& Ké hoach va Bau tu d& xuit UBND tinh
diéu chinh, bé sung cho phu hop./.
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